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/‘74 G AG Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
N/ Oldenburg - Cloppenburg

Besondere Bodenrichtwertkarte der Anfangswerte
gem. § 196 Abs.1 Satz 7 BauGB

Sanierung ,,Innenstadt Friesoythe* der Stadt Friesoythe
Wertermittlungsstichtag 27.10.2016

Qualitatsstichtag 29.03.2014
(Bekanntmachung der Einleitung der vorbereitenden Untersuchung)

MaRstab 1:3000

Erlauterungen

Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir Grundsticke eines Gebietes (einer
Zone), firr die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf
den Quadratmeter Grundstlicksflache. Der Bodenrichtwert bezieht sich auf ein Grundstiick, das fir
das jeweilige Gebiet (die jeweilige Zone) typisch ist (Richtwertgrundstick); in bebauten Gebieten
bezieht er sich auf ein fiktiv unbebautes Grundstuck.

Soweit einzelne Grundstiicke von den durchschnittlichen Eigenschaften des Richtwertgrundstickes
abweichen (z.B. in Art und MaR der baulichen Nutzung, Grundstlicksflache oder -zuschnitt, spezielle
Lage wie Ecklage, ErschlieBungszustand), ergeben sich daraus in der Regel Abweichungen vom
Bodenrichtwert.

Die zonalen Bodenrichtwerte (Sanierungsunbeeinflusste Bodenrichtwerte) sind auf der Basis des
Zustandes ohne Berlcksichtigung der Sanierungsmalnahmen ermittelt worden, d.h. wenn eine
Sanierung weder beabsichtigt noch durchgefiihrt worden wére. Anderungen in den allgemeinen
Wertverhaltnissen des Grundstiicksmarktes bis zum Stichtag sind berlicksichtigt (vgl. §§ 153 ff
BauGB).

Schreibweise

150 SU =  Sanierungsunbeeinflusster Richtwert (Anfangswert) in Euro/m?
erschlieBungsbeitragsfrei, ohne Berlcksichtigung der rechtlichen und tatsachlichen
Neuordnung

Art und MaR der baulichen Nutzung:

MK =  gemischte Bauflache (Kerngebiet)

Mi =  gemischte Bauflache (Mischgebiet)

WA =  Wohnbauflache (allgemeines Wohngebiet)

GB =  Sonderbauflache (Bauflache fir Gemeinbedarf)

= Wertzonenabgrenzung

o Grenze des formlich festgelegten Sanierungsgebietes

Der Gutachterausschuss fir Grundstliickswerte Oldenburg-Cloppenburg hat in seiner Sitzung am
27.10.2016 die in dieser Karte angegebenen Sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwerte
(Anfangswerte) gemaR § 196 (1) Satz 7 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) zum Wertermittlungsstichtag 27.10.2016 und
zum Qualititsstichtag 29.03.2014 (Bekanntmachung der Einleitung der vorbereitenden
Untersuchung) ermittelt.

Eine Bekanntmachung dieser Bodenrichtwerte durch den Gutachterausschuss erfolgt nicht. Die
Bekanntmachung dieser Bodenrichtwerte an die Grundstickseigentimer oder sonstigen
Verfahrensbeteiligten gemafl Niedersachsische Verordnung zur Durchfihrung des Baugesetzbuches
(DVO-BauGB) § 23 (2) ist von der Gemeinde oder dem Sanierungstrager als deren Beauftragten
durchzufiihren.



