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Ein Spielflichenverbrauch von 1,25 gm/Einwohner kann als Ublicher Richtwert angesehen
werden. Nach BORCHARD? ist der Flachenverbrauch:

3 - 6 Jahre: 0,75 -1,00 gm/E
7 - 12 Jahre; 0,75 gm/E
13 - 17 Jahre: 1,50 gm/E

Nun muB noch bedacht werden, daf} die vorhandene Spielfliche von ca. 5,03 ha die Brutto-
flache darstellt, die von der nutzbaren Spielflache sicherlich abweicht. Setzt man als nutzbare
Spielflache 75 % der Bruttofliche an, so stehen z. Z. ca. 3,78 ha Spielflache zur Verfiigung.
Eine quantitativ ausreichende Bereitstellung von Spielpiatzflachen ist somit - auch langfristig -
gewaéhrleistet.

Um die Versorgung mit Kinderspielplatzen weiter zu verbessern und um bisher unzureichend
versorgte Gebiete abzudecken, sind weitere Spielplatze geplant (s. Anlage). Sie umfassen eine
Flache von ca. 2,75 ha.

Dariiber hinaus werden in den Baufldchen, die in der Planzeichnung dargestellt, aber noch
nicht durch Bebauungspidne konkretisiert sind, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
weitere Spielpldtze als wohnungsbezogener Gemeinbedarf geschaffen. Die Standorte, GroRe
und Ausstattung dieser Spielpldtze ist gemaR dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz zu
planen.

Desweiteren ist bei der Planung neuer Baugebiete die Festsetzung von SpielstraBen und
verkehrsberuhigter Bereiche (Zeichen 325/326) zu priifen. Hierzu eignen sich vor allem vom
Verkehr wenig beriihrte Sackgassen oder NebenstraBen. Die StraBenenden sind so
herzurichten, daR Kinder bei Bewegungsspielen nicht in den Verkehr angrenzender StrafRen
hineinlaufen konnen. Eine entsprechende Ausstattung mit Spielgerdten, Sandkésten etc. ist
ebenfalls sinnvoll. Durch die Bereitstellung von Badnken, die auch beliebte Aufenthaltsorte fiir
altere Menschen aus der Nachbarschaft sind, wird so ein miteinander verschiedener
Generationen mdéglich.

3.54 Sportanlagen

Die Stadt Friesoythe ist um eine bedarfsdeckende Versorgung der Bevdlkerung mit
ungedeckten (Sporipldtze, Tennispldtze etc.) sowie gedeckten Sportanlagen (Sporthallen,
Tennishallen etc.) bemiiht.

Der Versorgungsgrad mit Sportanlagen kann anhand von Richtwerten (gm/Einwohner) (ber-
prift werden. Der Richtwert ist dabei abhdngig von der Bevélkerungsstruktur und der
GemeindegroBe. So schwankt der Richtwert fiir ungedeckte Sportanlagen zwischen 8,5
gm/Einwohner in kleineren Gemeinden bis 1.000 Einwohner (Deutsche Olympische
Gesellschaft in:. BORCHARDT) und 2,5 qgm/Einwohner in Grofistddten wie Berlin
(Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan Berlin). Als gebrduchlichen Mitteiwert gibt
BORCHARDT 4,00 - 6,00 gm/Einwohner flir Schui- und Vereinssportplétze an.

Bei gedeckten Sportanlagen (Tum- und Gymnastikhallen) liegt der Fldchenbedarf bei 0,2 - 0,4
gm/Einwohner.

3 Borchard, Klaus (1974): Orientierungswerte fOr die stadtebauliche Planung, Manchen.

/
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Stellt man diesen Richtwerten die Versorgungssituation mit Sportpladtzen (198.010 gm) und
Sporthallen (4.141 gm) in Friesoythe gegentiber, so zeigt sich folgendes:

Jahr Bevélkerungszahl Sportplatze Sporthallen
(gm/Einwohner) (gm/Einwohner)

1992 17.649 11,22 0,23

1997 18.561 10,67 0,22

2003 19.447 10,18 0,21

2007 20.027 9,89 0,20

Richtwert: 4,00 - 6,00 0,2-0,4

Die derzeitige Ausstattung mit Sportplatzen und -hallen kann - auch bei einer zukinftig
zunehmenden Bevdélkerungszahl - als ausreichend angesehen werden. Hierbei gilt es jedoch zu
beachten, daf} Friesyothe in die zentraldrtliche Funktion eines Mittelzentrums eingestuft ist, und
daher auch teilweise die Versorgungsfunktion an Sportanlagen fiir die umliegenden Gemeinden
tibernimmt. Der Einzugbereich der Sportanlagen geht somit liber den Bevéikerungsbestand der
Stadt Friesoythe hinaus. Hierdurch verringert sich die durchschnittlich pro Einwohner zur Ver-
fiigung stehende Flache. Dies kann jedoch nicht quantifiziert werden.

Neben den Sportplatzen und -halien stehen auBerdem Tennisplétze und eine Tennishalle, zahl-
reiche SchieBsténde, ein Hallen-/Freibad sowie zwei Reithallen zur sportlichen Betdtigung zur
Verfiigung, die die durchschnittliche Flache/Einwohner erhéht.

Um bei einer steigenden Bevélkerungszahl der Stadt Friesoythe und des Umiandes die
Versorgung der Bevdlkerung mit Sportanlagen sicherzustellen sowie die derzeitige Aus-
stattungssituation zu verbessern, hat die Stadt Friesoythe Erweiterungen von Sportanlagen
beschlossen.

In Markhausen besteht der Bebauungsplan Nr. 80 "Sportzentrum Markhausen”, der am
23.04.1993 Rechtskraft erlangt hat. Hier sind bereits 2 Fuf3bali-Spielfelder, drei Tennisplatze
und eine Sporthalle (3-Feld Halle) errichtet worden. Darliber hinaus ist der Bau von einem wei-
teren Tennisplatz sowie der Ausbau der unterirdischen SchieRanlage geplant. Das Sport-
zentrum ist in der Planzeichnung als Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz bzw.
Sportanlage dargestelit.

in Mittelsten Thile erfolgt eine Erweiterung nach Osten, da im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 125 ein bestehender Sportplatz mit Wohnbebauung (berplant wird. AuBerdem erfolgen
Sportplatzerweiterungen in

¢ Kampe nach Siiden,
¢ Neuscharrel nach Nordosten und Siiden,
¢ Mehrenkamp nach Siiden und Westen.

In Gehlenberg und Edewechterdamm werden die Sportplatze verlagert, um Wohnbauflachen in
zentraler Lage bereitszustellen.

Diese Flichen sind in der Planzeichnung als Griinflache dargestelit.
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3.5.5 Friedhofe

Die in Kapitel 2.6.3 genannten Friedhéfe umfaRen eine Bruttoflache von 12,53 ha. Bei einer
Zahl von 17.649 Einwohnern am 31.12.92 ergibt sich ein Wert von 7,1 gm/Einwohner. In der
Literatur wird als gebrauchlicher Mittelwert ein Fldchenverbrauch von 4,5 - 6,0 qm/Einwohner
(BORCHARDT) bzw. 5,4 qm/Einwohner (MULLER) angegeben. Die Stadt Friesyothe hat somit
z. Z. geniigend groBe Flachen zur Verfligung, um den entstehenden Bedarf abdecken zu
kénnen.

Bei einer zunehmenden Bevdlkerungszahl und einer zunehmenden Zahl der vermutlich
sterbenden Personen, wiirde bei einer gleichbleibenden Bruttofriedhofsflache, die durchschnitt-
lich zur Verfiigung stehende Fldche sinken:

Jahr Bevdlkerungszahi Richtwert
{gm/Einwohner)

1992 17.649 7,10

1997 18.561 8,75

2002 19.447 6,44

2007 20.027 6,26

Insgesamt sind jedoch noch auf3reichend Erweiterungsflichen bei den bestehenden Friedhéfen
vorhanden. Hier sind insbesondere zu nennen:

o der Friedhof der katholischen Kirchengemeinde St. Marien, dessen Erweiterung (Flurstiick
82 der Filur 14) eine Bruttofldche von ca. 4.300 gm umfaf3t und baurechtlich bereits durch
die Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 20 "Krankenhaus", der am 08.04.1983 rechts-
verbindlich geworden ist, geregeit wird;

« die Erweiterung des Friedhofs in Altenoythe (zwischen jetzigem Friedhof und der aiten
Grundschule), die durch die 11. Flachennutzungsplandnderung vom 11.09.85 bereits vor-
bereitet ist und eine Bruttofliche von ca. 7.500 gm umfaft,

« die Erweiterung des Friedhofes der Ev. Kirchengemeinde am "Griinen Hof", Friesoythe in
Richtung Siden.

Neuausweisungen von Friedhéfen sind in der Stadt Friesoythe nicht geplant.

3.5.6 Park- und sonstige Griinanlagen

Die im Gemeindegebiet bestehenden Parks und parkdhnlichen Anlagen umfassen eine Flidche
von ca. 26,54 ha (brutto). Hiervon entfallen alleine auf den Stadtpark Friesoythe ca. 18 ha.

Die quantitative Versorgungssituation, kann anhand von Richtwerten Uberpriift werden. Die
Richtwerte spiegeln dabei einen Anspruch der Einwohner auf wohnungs- und siedlungsnahe
Grinflichen wieder. Sie sind keine objekliv bestimmbaren GréRen, kénnen jedoch einen
ersten Hinweis darauf geben, welche Anspriiche in Zusammenhang mit der Dichte der
Bebauung entstehen. BORCHARD gibt als Mittelwert einen Flachenverbrauch von 8 - 15 qm
pro Einwohner an, in GroBstadten, z. B. Berlin, liegt er bei 6 - 7 gm pro Einwohner.

/
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Da es sich bei der GroBgemeinde Friesoythe um einen relativ stark lindlich gepréagten Raum
handelt, soll der friesoythe spezifische Fldchenbedarf bei 12 gqm pro Einwohner angesetzt
werden.

Der derzeitige und zukiinftige Bedarf an &ffentlich zugénglichen Parks und Griinanlagen steigt
mit der zunehmenden Bevdlkerungszahl.

Jahr Bevdlkerungszahl bendtigte Flache (ha)
laut Richtwert
(12 gm/Einwohner)
1992 17.649 21,18
1997 18.561 22,27
2002 19.447 23,34
2007 20.027 24,03

Stellt man dem zukiinftigen Bedarf, den Bestand von 26,54 ha gegeniiber, so ergibt sich lang-
fristig ein Bedarf, der mit der derzeitigen Ausstattung an Parks und Griinanlagen befriedigt
werden kann. Um die Versorgungssituation zu verbessem, plant die Stadt Friesoythe weitere
offentliche parkdhnliche Anlagen, die in der Planzeichnung als Griinflache, Zweckbestimmung
"Parkanlage", dargestelit sind:

¢ in Gehlenberg dstlich der Kirchstr. (1,56 ha),
¢ in Friesoythe siidlich des Schwimmbades (0,68 ha).

Neben den 6ffentlich zugénglichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage", sind
in der Planzeichnung auch private Griinflaichen, Zweckbestimmung "Parkanlage" dargestellt.
Zusammen mit den Sportplatzen, Friedhéfen und kleineren Griinziigen tragen sie zur Ver-
besserung des Stadtklimas bei und bilden Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen im besiedelten
Bereich. Griinziige am Ortsrand tragen zur Verringerung der Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes bei.

Als groBere bestehende private Griinflichen, Zweckbestimmung "Parkanlage", ist in Friesoythe
im Bereich Griiner Hof eine Flache von ca. 1 ha vorhanden. Dariiber hinaus sind in folgenden
Bebauungspldnen Festsetzungen von Griinflichen (Zweckbestimmung Parkanlage)
vorhanden:

Thiilsfeld: Bebauungsplan Nr. 19 (0,18 ha),

Edewechterdamm: Bebauungsplan Nr. 106 (0,08 ha),

Markhausen: Bebauungsplan Nr. 53 (2,39 ha),

Friesoythe: ostlich der Soeste, tw. Bebauungsplan Nr. 77 (ca. 1,06 ha),

Bebauungsplan Nr. 124 (2,36 ha),
Bebauungsplan Nr. 32 (0,6 ha),
Bebauungsplan Nr. 101 (1,75 ha).

Werden die Bebauungspldne realisiert, werden weitere 8,43 ha an privater Griinfliche
geschaffen.
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4, LEITSATZE DER GEMEINDLICHEN ENTWICKLUNG

Uberblick iiber die Planungsziele;

Das folgende Entwicklungskonzept zeigt in abstrakter Form die Leitlinien der gemeindlichen
Entwicklung auf. Dabei werden - entsprechend der Aufgabe die stddtebauliche Entwickiung in
den Grundztigen darzustellen - detaillierte Darstellungen vernachldssigt. Bei der Entwicklung
von Bebauungsplidnen aus dem F-Plan, sind die Leitsdtze der gemeindlichen Entwicklung zu
beachten.

Der § 1 Abs. 5 BauGB verpflichtet die Gemeinde, zunéchst vier aligemeine Planungsieitsiatze
zu beachten. Danach solien Bauleitplane

¢ eine geordnete, stadtebauliche Entwickiung und

o eine dem Wohl der Alilgemeinheit entsprechende, sozialgerechte Bodennutzung
gewahrieisten und

+ dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und

« die natiirliche Lebensgrundiagen zu schiitzen und zu entwickein.

Im einzeinen nennt das BauGB (§ 1 Abs. 5) dabei folgende Ziele:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

2. die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung bei Vermeidung einseitiger Bevéikerungsstrukturen, die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Bevéikerungsentwicklung,

3. die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevoélkerung, insbesondere die BedUrfnisse der Familien,
der jungen und alten Menschen und der Behinderten, die Belange des Bildungswesens und von Sport,
Freizeit und Erholfung,

4, die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwickiung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes,

5. die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie der erhaltenswerten Ortsteile,
StraBen und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung,

6. die von den Kirchen und Religionsgeselischaften des éffentlichen Rechtes festgesteliten Erfordernisse
fur Gottesdienst und Seelsorge,

7. die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft, und des Bodens einschlieflich seiner Rohstoffvorkommen,
sowie das Klima,

8. die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mitteistandischen Struktur im Interesse einer verbraucher-
nahen Versorgung der Bevolkerung, der Land- und Fortswirtschaft, der Versorgung, insbesondere mit
Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung sowie der Sicherung von
Rohstoffvorkommen und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

9. die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Landwirtschaftlich, ais Wald
oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang fir andere Nutzungsarten
vorgesehen und in Anspruch genommen werden. Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die 6ffent-
lichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.
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Durch § 8 a Abs. 1 BNatSchG besteht ergdnzend und in Konkretisierung von Nr. 7 fiir die
Gemeinde die Pflicht, die Belange von Natur und Landschaftin besonderer Weise zu
behandeln. Das bedeutet, bereits bei der Bauleitplanung bestehen unter Berticksichtigung der
Grundsiatze des Naturschutzes und der Landespflege (§ 2 BNatSchG) fiir geplante Eingriffe,
die Pflichten zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich bzw. zum Ersatz der Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft (vgl. Kapitel 6.9).

Zur Erfullung der o. g. gesetzlichen Vorgaben hat die Gemeinde Saterland unter Berlick-
sichtigung ihrer spezifischen rdumlichen Situation bei der zukiinftigen Siedlungsentwickiung
folgende Planungsleitsitze aufgestelt:

« Erhaltung der historisch gewachsenen Gemeindeteile und Sicherung ihrer individuellen
Entwicklung,

¢ geschlossene Siedlungsentwicklung in der N&dhe von Versorgungs- und Dienstleistungs-
einrichtungen sowie von nicht stdrendem Gewerbe,

e SchwerpunktmiBige Gewerbeentwickiung zur Reduzierung der Immissionsbelastung,

e Ermoglichung nicht stérender Gewerbeentwicklung in der Umgebung von Wohnnutzung,

o Entflechtung von Wohnnutzung und stérendem Gewerbe,

e Erhalt und Entwickiung der wertvollen typischen L.andschaftselemente;

o Vermeidung der Zersiedlung der Landschaft,

¢ Erhaltung und Entwicklung der Erholungsqualitat der Landschaft,

o Landschaftliche Einbindung und Durchgriinung der Siedlungen,

e Schaffung ausreichender Sport-, Erholungs- und Griinbereiche in unmittelbarer
Siedlungnéhe,

¢ Biindelung der notwendigen Versorgungs- und Dienstleistungs- sowie anderer
Infrastruktureinrichtungen in den Hauptorten der Gemeinde bei gleichzeitiger Sicherung der
elementaren Grundversorgung in den wohnungsnahen Nebenzentren der gewachsenen
Gemeindeteile.

4.1 Siedlungsentwicklung

Die Identitat Friesoythes beruht auf den geschichtlich gewachsenen rdumlichen Ordnungen und
Strukturen. Damit die Stadt zukiinftigen Aufgaben gerecht werden kann, sind aber auch Ver-
dnderungen der Stadtstruktur notwendig.

Die Entwicklung der Stadt Friesyothe ist gekoppelt an die Entwicklung der gesamten Region, in
die sie eingebettet ist. Es bestehen wechselseitige Abh&ngigkeiten in naturrdumlichen, wirt-
schaftlichen, sozialen und kulturellen Bereichen sowie der technischen Infrastruktur, die un-
abhéngig von historischen oder Verwaltungsgrenzen sind. Leitbild der rdumlichen Planung ist
die Sicherung bzw. Schaffung mdéglichst gleichwertiger Lebensbedingungen.

Bei zunehmenden Nutzungsanspriichen hat eine verniinftige Innenentwicklung - gemas dem
Optimierungsgebot der Bodenschutzklausel - Vorrang vor Siedlungserweiterungen. Eine
bessere Ausnutzung untergenutzter Flachen sowie eine vertragliche Verdichtung ist daher zu-
sétzlich in jedem Einzelfall emeut im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu priifen.
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Das Planungskonzept soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine ausgewogene
Nutzungsstruktur gewahrleisten. Hierzu z&hlen insbesondere die Zuordnung von Wohnungen
und Arbeitsplatzen, wodurch Wege verkirzt, Verkehr vermieden und eine weitgehende
6kologische Vertraglichkeit der Entwicklung gewaénrleistet werden soll. Demzufolge wurden
neue Baufldchen unter Beriicksichtigung der bestehenden Verkehrsinfrastruktur geplant.

Das urspriingliche Ziel, ein Zusammenwachsen der Ortschaften Altenoythe und Friesoythe zu
erreichen, ist aufgrund von Restriktionen (Wald, LSG, Talaue/Niederungsbereiche, landwirt-
schaftliche Betriebe etc.) nur bedingt méglich. Einer Stadterweiterung nach Sidosten stehen
ebenfalls Widerstande entgegen:

1. Das Oberflachenwasser sidlich des Stadtgebietes muR zu einem groBen Teil dem Streek
zugeleitet werden. Dieser nimmt bereits jetzt fast das gesamte Oberflichenwasser des
Stadtkernes auf und ist bereits total liberlastet. Regenriickhaltebecken sind wegen der
iberwiegend bebauten Fldchen nicht mdglich.

2. Die Entsorgung des Schmutzwassers stidlich des Stadtgebietes bereitet insofern Probleme,
als daR es nicht mehr durch das ausgelastete Schmutzwasserkanalnetz der Innenstadt zur
Klaranlage geleitet werden kann. Es ist in teuren und aufwendigen Leitungen um das Stadt-
gebiet herumzuleiten.

3. Die Baugrundverhiltnisse unmittelbar siidlich des Stadtgebietes sind wesentlich schiechter
als im Bereich nordwestlich des Stadtgebietes.

4. Die Vorbelastung durch den Verkehrslarm der B 72 im sidlichen Stadtbereich (z.B.
Siedlung Galgenberg) ist bereits groB. Einer Erweiterung nach Siidosten wird durch den
gewerblichen Ansatz sowie die Emissionsbelastung durch die B 72 verhindert.

Der Schwerpunkt der Siedlungserweiterung liegt daher im Nordosten der Stadt Friesoythe.

Friesoythe soll seinen Charakter als l&ndlich geprégtes Mittelzentrum weiterhin erhalten. Trotz
der erforderlichen Verdichtung sollen innerdrtliche Griinflichen erhalten bleiben, bei Flachen
der Stadterweiterung sind entsprechende Naherholungsmadéglichkeiten in Bebauungsplanen ein-
zuplanen. Die Bauweise von Neubauten soll sich stidtebaulich am Bestand orientieren,
insbesondere gilt es unzulénglich gestaltete Ortsrdnder zu vermeiden. Weder sind "Griine
Barrieren" zu errichten, die den Zutritt in die freie Landschaft verhindem und den Eindruck der
Abgeschlossenheit erzeugen, noch ist eine Eingriinung zu vernachldssigen. Es sollte bedacht
werden, daB zukiinftige Generationen ebenfalls Flachen beanspruchen und eine weitere
Stadterweiterung - tiber den jetzigen Planungsstand hinaus - notwendig sein kann. GeschoR-
wohnungsbauten und gréRe Gewerbegebdude solien keine stadtebaulichen Dominanten bilden
und das Landschaftsbild nicht negativer als notwendig beeintrachtigen.

Friesoythe ist als attraktiver und vielseitiger Wohnort weiterzuentwickeln, der Arbeitsort
Friesoythe soll zu einem leistungsfahigen Zentrum fiir das verarbeitende Gewerbe und Dienst-
feistungen ausgebaut werden.

Attraktivitdt und Akzeptanz des Wohn- und Arbeitsortes Friesoythe werden im wesentlichen
durch die Qualitat und Quantitédt der sozialen Infrastruktur (Kultur-, Bildungs-, Sport-, Jugend-,
und Sozialeinrichtungen) mitbestimmt. In Friesoythe soll daher eine zukunftsorientierte soziale
infrastruktur geschaffen werden.
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Fir den zunehmenden Verkehr werden stadt-, umwelt- und sozialvertrdgliche Ldsungen
bendtigt, da die Funktionsfahigkeit der Stadt von der Funktionsfahigkeit des Verkehrssystems
abhidngt. Bei der Planung von Stadterweiterungen ist die Belastung durch den Verkehr zu
minimieren und der Zuwachs des Verkehrsbedarfs zu begrenzen. Die geplanten Entlastungs-
straBen im Norden und Siidosten von Friesoythe haben demzufolge primér die Aufgabe den
Kernbereich zu entlasten, erst an zweiter Stelle Gbernehmen sie ErschlieBungsfunktionen fiir
die dargestellten Bauflachen. Die im Gemeindegebiet vorhandenen alleeartigen Strukturen sind
aufgrund ihrer Bedeutung fir das Landschafisbild zu erhalten bzw. zu entwickein.

Im Gemeindegebiet von Friesoythe bestehen historisch gewachsene Siedlungsstrukturen, die
es zu erhalten gilt. Hierzu z&hlen z. B. die Fehnsiedlungen, die im Zuge des Torfabbaus im 16.
und 17. Jhd. entstanden sind. Zum Abtransport des Torfes und zur Entwésserung der Moore
wurden Kanéle angelegt, die eine regelhafte, reihenférmige Gehdéftverteilung erzwangen.

Bei der Flachennutzungsplanung besteht das grundsétzliche Problem, wie diese Siediungs-
formen planungsrechtlich einzuordnen sind.

Da der Fidchennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten stiddtebaulichen Entwickiung
ergebende Art der Bodennutzung darstellt, mu3 er zwischen Baufldchen/Baugebieten einer-
seits (Innenbereich) und Bereichen, die von einer Bebauung freizuhalten sind (Au3enbereich)
unterscheiden. Fiir die Stadt Friesoythe ist es von groBer Bedeutung, ob ein zukiinftiges Vor-
haben im Au3enbereich oder Innenbereich geplant ist, da Innenbereichsgrundstlicke prinzipiell,
AuBenbereichsgrundstiicke aber nur ausnahmsweise bebaut werden diirfen.

Das BauGB differenziert den Innenbereich weiter in die Geltungsbereiche von qualifizierten
Bebauungspldnen (§ 30 Abs. 1 BauGB) und die im Zusammenhang bebauten, aber nicht
qualifiziert beplanten Oristeile (§ 34 BauGB). Alle anderen Gebiete nennt es AuBenbereich
(§ 19 Abs. 1 Nr. 3 bzw. § 35 BauGB). Durch diese Gliederung wird erreicht, dal3 ein Vorhaben
immer in einen dieser drei Bereiche fallt.

Die Stadt Friesoythe ordnet die Fehnsiedlungen dem AuRenbereich zu und stellt sie aus
folgenden Griinden nicht als Baufldchen dar:

1. Durch die Darstellung von Baufldchen wédren auch Nutzungen zuldssig (gemaR BauNVO),
die in diesen Bereichen nicht erwiinscht sind, da sie zu Konflikten mit den bestehenden
Nutzungen fiihren kénnten.

2. Die genannten Bereiche werden oftmals landwirtschaftlich genutzt. Der Erhait und die Fér-
derung der Landwirtschaft stellen ein (iberdrtliches Planungsziel dar. Durch die getroffene
Regelung sind bestehende landwirtschaftliche Betriebe vor heranriickender Bebauung ge-
schiitzt, da fiir die Geltungsdauer des F-Planes an anderer Stelle der Gemeinde noch Bau-
flichen zur Verfiigung stehen. Durch eine Darstellung von Bauflichen ware mittel- oder
langfristig eine Verdréangung vorhandener landwirtschaftlicher Betriebe zu befiirchten.

3. Die Stadt Friesoythe ist der Auffassung, daR der AuRenbereich in erster Linie einen
gewissen Schutzstatus hat und daR Bauliicken in den betroffenen Bereichen durch
Satzungen oder durch Einzelbaugenehmigungen beplant werden kénnen.

Das BauGB ermoglicht - neben dem Flachennutzungsplan - eine zukiinftige Beplanung des
AuBen- und Innenbereichs durch Satzungen:
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Satzungstypen Rechtsgrundiage F-Plan

Abgrenzungssatzung § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB  F-Plan muR nicht {ibereinstimmen
Entwicklungssatzung § 34 Abs. 4 Nr. 2BauGB  F-Plan muB die Vorraussetzung bieten
Abrundungssatzung § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB  F-Plan darf nicht entgegenstehen

Abgrenzungssatzung

Der Sinn der Abgrenzungssatzung ist die Abgrenzung vom Innenbereich gegeniiber dem
AuRenbereich, so daf nicht fiir jedes einzelne Bauvorhaben erneut geklért werden muB, ob es
im Innenbereich liegt oder im AuBenbereich. Es werden die Grenzen der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile festgelegt werden.

Entwicklungssatzung

Die Entwicklungssatzung dient der Entwicklung vom AuRenbereich zum Innenbereich. Bebaute
Bereiche im AuBenbereich kénnen als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgeiegt werden,
falls eine entsprechende Darstellung im F-Plan (z. B. Kleinsiedlungsgebiet) gegeben ist.

Abrundungssatzung

Die Abrundungssatzung dient vorwiegend der Beordnung des Bestandes und der ortlichen
Gegebenheiten. Durch die Abrundungssatzung werden einzelne Grundstiicke aus dem Auflen-
bereich in den Geltungsbereich der Satzung einbezogen. 1. d. R. sind diese Grundstiicke
bebaut, kleinere unbebaute Abstdnde (Baullicken) zu diesen Grundstiicken konnen ebenfalls
einbezogen werden.

Abgrenzungs- und Entwicklungssatzungen miissen mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung vereinbar sein (miissen sie aber nicht gewéhrieisten !) und die Bodenschutzklausel
beachten.

Die Satzungen dienen nicht der Vorbereitung oder Leitung der stédtebaulichen Entwicklung.
Bei der Aufstellung einer Satzung sind im engeren Sinne die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung ebenso unbeachtlich wie die formalisierte Abwéagung der in § 1 Abs. 5 BauGB
genannten Belange. Eine Abwdgung muR zwar stattfinden, ist jedoch nicht Bestandteil der
Satzung.

Dariiber hinaus wurde durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz das
Wohnungsbau-ErIeichterungsgesétz gedndert und der Anwendungsbereich des Satzungs-
rechtes erweitert. AuRerdem besteht die Maoglichkeit Bereiche gemdR dem BauGB-
MaBnahmengesetz zu beplanen.

Durch § 4 Abs. 2a Wohnungsbauerleichterungsgesetz wird die Stadt Friesoythe ermachtigt,
AuRenbereichsflachen in Abgrenzungs- oder Entwickiungssatzungen einzubeziehen, wenn
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« die einbezogenen Flachen durch eine liberwiegende Wohnnutzung des angrenzenden
Bereichs gepragt sind,

« die Einbeziehung ausschlieBlich zugunsten Wohnzwecken dienender Vorhaben erfoigt und

¢ flir die einbezogenen Flachen der Abrundungssatzung festgesetzt wird, dall ausschlieBlich
Wohngeb&ude zul&ssig sind.

GemaB § 4 Abs. 4 BauGB-Mallinahmengesetz kann die Stadt Friesyothe fiir bebaute Bereiche
im AuBenbereich, die nicht (iberwiegend landwirtschaftlich geprégt sind und in denen eine
Wohnbebauung vom einigem Gewicht vorhanden ist, flir Wohnbebauung sowie kleinere
Handwerks- und Gewerbebetriebe im Einzelfall eine Satzung erassen.

Durch die Mdoglichkeiten des Satzungsrechts und des § 35 BauGB (Bauen im AuBenbereich)
sind nach Auffassung der Stadt Friesoyhte ausreichende Regelungsmdglichkeiten flir
zuklnftige Vorhaben gegeben, die in Bereichen liegen, die nicht als Baufidchen dargestelit
sind.

4.2 Umwelt- und Naturschutz

Das Stadtgebiet umfalt einen komplexen Natur- und Landschaftsraum. Belastungen der Um-
welt wirken {iber die Stadtgrenze hinweg. Umweltplanung kann daher nicht auf des Stadtgebiet
beschrankt werden, erforderlich ist vielmehr eine enge Kooperation zwischen Friesoythe, den
umliegenden Gemeinden und dem Landkreis Cloppenburg bei allen umweltrelevanten
Planungen.

Die Lebensqualitit und letztlich die Funktionsfahigkeit Friesyothes beruhen auf dem Erhalt der
natiirlichen Lebensgrundlagen. Bei Verdichtung und Stadterweiterung muBl die Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes, auch zur 6kologischen Entlastung der Stadt Friesoythe und fir
Versorgungsfunktionen wie z. B. die Trinkwassergewinnung, durch integrierten Umwelt- und
Biotopschutz gewéhrieistet werden.

Der Flachennutzungsplan soll durch eine geeignete strukturelle Gliederung des Stadtgebietes,
durch Innenentwickiung und notwendige und angemessene Stadterweiterungen dem Leitbild
des sparsamen Umganges mit Grund und Boden Rechnung tragen. Die Umnutzung des
unvermehrbaren Naturgutes Boden durch wachsenden Flachenbedarf fiir stadtische Nutzungen
ist zu minimieren. Unvermeidbare Flachenumnutzungen sind durch NaturschutzmaBnahmen -
soweit moglich - vor Ort auszugleichen. Nicht ausgleichbare Eingriffe in. Natur und Landschaft
sind - sofern moglich - in der selben Landschaftseinheit in dem der Eingriff erfolgt, zu ersetzen.

R&ume, die sich durch besondere 6kologische Qualitdten und Entwicklungspotentiale aus-
zeichnen, sind zu sichern. Um Umweltbelastungen zu vermeiden, sind fiir 6kologisch sensible
Bereiche Nutzungsbeschrankungen festzulegen.

Das historisch gewachsene Nebeneinander von Wohnen, gemischten Nutzungen, Gewerbe
und Landwirtschaft soll erhalten bleiben. Gegenseitige Stérungen sind durch geeignete MaR-
nahmen vor Ort - mit der Betonung der gegenseitigen Riicksichtnahme - zu reduzieren.

Zur Erfassung und Bewertung der Naturgiiter und -funktionen wurde ein Landschaftsplan
erstellt.
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Im Landschaftsplan der Stadt Friesoythe ist ein genaues Leitbild fiir den Bereich Natur und
Landschaft aufgezeigt (S. 6-15). Das Leitbild beschreibt einen Zustand, der fiir die Stadt
Friesoythe angestrebt wird. Es orientiert sich am naturrdumlichen Potential und der besonderen
Eigenart des Gebietes, die sich aus den natlirlichen Standortverhiltnissen und der kultur-
historischen Entwicklung herleitet.

Das Leithild, wie es im Landschaftsplan aufgeflihrt ist, wird Uiber drei unterschiedliche MaR-
stabsebenen von einer groRrdumigen lber eine mittiere zu einer kleinrdumigen Bezugsebene
immer weiter differenziert:

o naturrdumiiche Regionen der "Ostfrisiesch-Oldenburgischen Geest" und der
"Ems-Hunte-Geest" (1),

e Typen und Untertypen der Landschaftseinheiten (2) sowie

s einzelne Teilrdaume (3).

(1) Naturrdumliche Regionen

Die oberste Bezugsebenen sind die naturrdumlichen Regionen mit den im Niederséchsischen
Landschaftsprogramm benannten Schutz- und Entwicklungsprioritdten von Biotoptypen, die
entsprechend den Gegebenheiten des Gemeindegebietes angepaflt wurden (vgl. Tabelle 4.6,
S. 4-33 im Landschaftspian).

(2) Typen und Untertypen der Landschaftseinheiten

Die naturrdumlichen Regionen wurden im Landschaftsplan auf der zweiten Bezugsebene weiter
in folgende Landschaftseinheiten differenziert:

Grundwasserferne Geest,
Grundwassernahe Geest,

Hochmoor (Torfmachtigkeit > 30 cm)
Hoch- und Niedermoor,

Aue sowie

Siedlung.

Die Landschaftseinheiten wurden weiter in eine Reihe von Landschaftsuntereinheiten ge-
gliedert und das Naturraumpotential der Umweltmedien Boden, Wasser, Klima/Luft erfasst (vg!.
Tabelle 6.1, S. 6-9 des Landschaftsplanes). Dariiber hinaus wurden Biotoptypen (vgl. Tabelle
6.1, S. 6.19 ff.) sowie Leitarten (Tiere) der Landschaftseinheiten/-untereinheiten (vgl. Tabelle
6.2, S. 6.23 ff) benannt, deren Standortbedingungen zu schiitzen, zu pflegen und zu
entwickeln sind.

(3) einzelne Teilrdume

Auf der kleinrdumigsten Bezugsebene werden aus den Landschaftseinheiten 110 einzelne Teil-
raume ausgegliedert (vgl. Tabelle 6.3, S. 6-26 ff.). Fur diese Teilrdume wird angegeben,
welchen Umfang der prozentuale Biotoptypenflichenanteil hat, der kurz bis mittelfristig
angestrebt werden soll - bezogen auf auf die jeweilige Gruppe von Biotoptypen. AuBerdem
werden gefahrdete Tierarten, die in der jeweiligen Landschaftseinheit nachgewiesen wurden
und die besonders zu schiitzen sind, benannt. Bei der Planung von Ersatzflichen sind die
Teilrdume bevorzugt bzgl. der Realisierbarkeit von Ersatzmalnahmen zu prifen (vgl.

Kapitel 6.9)
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Bei der Ausweisung neuer Baufldchen/-gebiete im Rahmen des Flachennutzungsplanes wurde
das im Landschaftsplan dargestelite Leitbild fiir Natur und Landschaft - insbesondere der
untersten Bezugsebene - beachtet.

Unter Beriicksichtigung der Gkologischen Gegebenheiten/Wertigkeiten und der Entwicklungs-
ziele des Leitbildes wurde den Belangen von Natur und Landschaft ein entsprechendes Ge-
wicht im Rahmen der Abwigung eingerdumt und die rdumliche Zuordnung der
Neuausweisungen gepriift. Wurde den anderen Belangen der Vorrang vor den Belangen von
Natur und Landschaft gegeben, fiihrte dies zum Zuriickstellen der Belange von Natur und
Landschaft. Unterlagen die Belange von Natur und Landschaft - wurden neue Fldchen aus-
gewiesen -, so fihrte dies unmittelbar zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung.

4.3 Land- und Forstwirtschaft
4.3.1 Landwirtschaft

Ein wesentliches Ziel der vorbereitenden Bauleitplanung ist die Bestandssicherung landwirt-
schaftlicher Strukturen. Hierzu z&hlen typische Dorfstrukturen der l&ndlichen Siedlungen, z. B.
in Gehlenberg und Markhausen. lhre Eigenart, die durch Hofmauemn, Gérten, Obstwiesen, Hof-
gehdlze und landwirtschaftliche Geb&dude gepragt ist, gilt es zu erhalten, da die alten Dorfkerne
eine besondere Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild haben. Darliber hinaus tragen die
historisch gewachsenen Dérfer zu einer Identifikation der ortsanséssige Bevolkerung mit ihrem
Dorf bei (Heimat). Sie sind auch bedeutsam fiir die 6rtliche Naherholung und entsprechen der
besonderen Entwicklungsaufgabe "Erholung" des Regionalen Raumordnungsprogramms. Es ist
in diesem Sinne notwendig, die Dorfgebiete in das &rtliche Freiflichennetz und das Rad- und
FuBwegenetz (Wandem) einzubinden. Die Mdglichkeit der Freizeitgestaltung im landlichen
Raum wird zukiinftig flr gestreBte Stadter zunehmend an Bedeutung gewinnen; entsprechende
Angebote ("Ferien auf dem Bauernhof™) sind bereitzuhalten und auszuweiten.

Zur Sicherung der dorflichen Strukturen zahlt auch der Erhalt der Existenzfahigkeit landwirt-
schaftlicher Betriebe. Wichtige Kriterien zur Sicherung sind

o wirtschaftliche ErschlieBung der Hoffldchen,

+ glnstige Lage zu Eigentums- und Pachtflachen,

o Zusammenfassung landwirtschaftlicher Produktionsbereiche insbesondere der Veredlungs-
wirtschaft,

o der Erhalt von Béden mit hohem landwirtschaftlichem Ertragspotential (z. B. Plaggenesche)

e innerhalb der bestehenden Produktionsbereiche sind die Einschrankungen durch
heranriickende Wohnbebauung im Einzelfall zu priifen (die bei der Heranriickenden Wohn-
bebauung zu erwartenden immissionsschutzrechtlichen Auflagen koénnten manche
landwirtschaflichen Betriebe an den Rand ihrer Existenz bringen),

» Sicherung der Erweiterungsmoglichkeit am vorhandenen Standort,

» Abstandflachen zu allgemeinen Wohngebieten.



Seite 133

Neben der Bestandsicherung ist es auch Wille der Stadt, Entwicklungsmoglichkeiten fur die
Landwirtschaft offenzuhalten. So ist z. B. in der Ortschaften Gehlenberg die stadtebauliche
Entwicklung soweit vorangeschritten, daR die Darsteliung von Dorfgebieten sinnvoll ist. Hier
wurden die vorhandenen Dorfgebietsflichen auch ausreichend erweitert, um den Betrieben die
Méoglichkeit der Eigenentwicklung und Erweiterung der Bebauung insbesondere im straRen-
abgewandten Bereich zu geben. Bebaute Fldchen, deren Gebietscharakter noch nicht fest-
gelegt ist und wo eine weitere stadtebauliche Entwicklung noch moglich ist, wurden als
gemischte Bauflachen dargestelit.

Wohngebiete wurden dort dargestellt, wo bereits Bebauungspldne den Gebietscharakter fest-
setzen, neue Wohnbauflachen dort, wo eine unbeeintrachtigte und die landwirtschaftliche Ent-
wicklung nicht einschrdnkende Wohnbauentwicklung mdglich ist. Im allgemeinen werden
Immissionsschutzkonflikte zwischen Landwirtschaft und Wohnbebauung am ehesten durch
eine geeignete rdumliche Zuordnung der Flachen geldst, erst an zweiter Stelle stehen tech-
nische Maflnahmen, Eingriinung etc.

Des weiteren gilt es - vor allem in Dorfgebieten - das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme
zu beachten, d. h. die Landwirtschaft sollte geeignete MaRnahmen zur Vermeidung von
Emissionen treffen und die neu zuziehende Wohnbevdlkerung sollte in gewissem MalRe
dorftypische Geriiche und Tierlaute hinnehmen.

Wo die Uberplanung landwirtschaftlicher Betriebe aus stadtebaulichen Griinden nicht zu ver-
hindern ist, bleiben Aussiedlung, Umsetzung, Landtausch, Kauf oder Entschadigung magliche
Mittel zur Realisierung der Bauleitplanung.

Bei der Zusammenfassung landwirtschaftlicher Produktionsbereiche, insbesondere der
Veredlungswirtschaft im Einzugsbereich des Wasserwerkes Thiilsfelde, sind die Belange des
vorbeugenden Grundwasserschutzes zu beriicksichtigen und fiir die dafiir anerkannten Regeln
der Technik umzusetzen.

4.3.2 Forstwirtschaft

Auf die groRe Bedeutung des Waldes ist bereits in Kapitel 2 eingegangen worden. Festzuhalten
bleibt neben der forstwirtschaftlichen Bedeutung, der hohe Einfluf des Waldes/der Forsten auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie die Bedeutung als Erholungsraum.

Die Flachen fir die Forstwirtschaft konzentrieren sich auf das siidliche Gemeindegebiet
(Mitteisten Thiile, Markhausen sowie um den Bereich des Thiilsfelder Stausees).

Die Stadt Friesoythe hat im Landkreis Cloppenburg den hdchsten gemeindlichen Waldflachen-
anteil (13,32 % der Gemeindeflache). Der Waldflichenanteil im Landkreis Cloppenburg
wiederum ist im Vergleich zum Landesdurchschnitt sehr gering.

Der bestehende Wald ist durch das Landeswaldgesetz vom 19.07.1978 (Nds. GVBI. S. 595)
geschiitzt. Eine Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart darf nur mit Genehmigung
des Landkreises Cloppenburg erfolgen. Walder sind vor unnétigen Eingriffen und Belastungen
zu schiitzen (z. B. BaumaBnahmen oder Grundwasserabsenkungen). Dabei ist dem Schutz der
dkologisch besonders wertvollen Waldrander besondere Aufmerksamkeit zu widmen. Bei der
Planung von baulichen Anlagen ist ein ausreichender Abstand zum Wald einzuhalten.
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Ist die Umwandlung von Wald erforderlich, sind qualitativ und quantitativ ausreichende
Ersatzmanahmen insbesondere mit standortheimischen Gehbizen - vorzunehmen. Die Auf-
forstung von Flachen, die Ergdnzung lichter Bestdnde und die Pflege des Waldes ist Ziel der
Landespolitik und wird auch von der Stadt Friesyothe beflirwortet.

Es solite angestrebt werden, Wald mit standortheimischen Gehdlzen aufzuforsten. Hierfiir sind
vor allem Grenzertragsbdden und auch sonstige unrentable landwirtschaftliche Bodden
geeignet.

Bei der Umwandlung von Wald im Einzugsgebiet des Wasserwerkes Thiilsfelde sind die
Belange des vorbeugenden Grundwasserschutzes zu beriicksichtigen und die dafiir
anerkannten Regeln der Technik umzusetzen. Aulerdem sind hierbei die Richtlinien fir
bautechnische MaRnahmen an StraBen in Wassergewinnungsgebieten RUSTWAG
anzuwenden.

4.4 Wohnen

Eine ausreichende Wohnungsversorgung in der Gemeinde ist bei einer wachsenden
Bevolkerungszahl nur durch die Bereitstellung von ausreichendem Wohnbauland méglich.
Hierdurch soll einerseits die Aufnahme von Zuwanderern ermdglicht werden, andererseits soll
der Bevdlkerungsgruppe, die sich in Friesoythe im Lebensabschnitt der Familienentflechtung
befindet, die Mdglichkeit zur Ansiedlung in der Gemeinde gegeben werden (Eigenbedarf). Ein
Wohnbaulandmangel, der hdufig einen Abwanderungsgrund darstellt, soll vermieden werden.

Die Wohnstittenentwicklung soll sich sowohl an den regionalplanerischen als auch gemeind-
lichen (Landschaftplan) Vorgaben der Landschaftsplanung zu Natur- und Erholungsrdumen
einfligen.

Potentiale filir zuséatzlichen Wohnungsbau sollen im Rahmen der "Innenentwicklung" durch
bessere Nutzung bereits besiedelter Flachen (LiickenschiieBung und Abrundung, Verdichtung,
Stadtumbau) Gberpriift und - soweits es stadtebaulich sinnvoll ist - erschiossen werden. Fir den
dariiber hinaus gehenden Bedarf sind neue Wohnbaufldchen darzustellen, deren GréRe sich an
der Flachennachfrage und an bestehenden Siedlungsflachen orientiert und hierzu nicht im
MiBverhéltnis stehen darf.

Bei der stidtebaulichen Verdichtung und zusatzlichen Darstellung von Wohnbaufiachen ist der
Fidchenbedarf der sozialen Infrastruktur und der Gemeinbedarfseinrichtungen in erforderlichem
Umfang zu berticksichtigen.

Monostrukturierte Nutzungsentwickiungen - etwa die Verdrdngung der Wohnfunktion durch
Handel und Dienstleistungen im Stadtzentrum von Friesoythe - sollen vermieden werden. Der
vorhandene Wohnbaubestand in gemischt genutzten Bereichen soll gesichert werden, da er zur
Versorgung der Bevolkerung mit preisgiinstigem Wohnraum beitragt.
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4.5 Arbeitsstitten

(1) Gewerbe

Um eine vielfdltige und stabile Wirtschaftsstruktur zu entwickein, benétigt die Stadt Friesoythe
ein leistungsfahiges verarbeitendes Gewerbe. Ein starker produzierender Sektor ist eine
wichtige Vorausetzung fiir eine positive Entwicklung der Dienstleistungen. Hierzu ist zunéchst
der Bestand an Gewerbebetrieben zu erhalten und zu sichern. Noch vorhandene Nutzungs-
reserven sind zu erschlielen.

Dartiber hinaus ist die Neuausweisung von gewerblichen Baufldchen erforderlich. Hierdurch
sollen Handlungsspielrdume fiir Erweiterungen, Neuansiediungen sowie fiir mogliche
OrdnungsmaBnahmen geschaffen werden. Ein Teil dieser Neuausweisungen ist stets vorzu-
halten (bauleitplanerisch zu sichern), so daR eine Mindestreserve an sofort verfiigbaren
Grundstlicken unterschiedlicher GréRe und Qualitét bereit steht.

Gewerbliche Bauflachen, die sich durch die Lagegunst am Kistenkanal auszeichnen, sind
gezielt fur Betriebe, die diesen Standortvorteil nutzen wollen, zu entwickeln.

Die Gestaltung der gewerblichen Bauflachen soll insgesamt méglichst stadt- und umwelt-
vertraglich erfolgen. Hierzu z&hlt vor allem eine Durchgriinung und landschaftliche Einbindung.
Letzteres gilt vor allem an den Ortsrdandern. AuBerdem sind durch gestalterische Festset-
zungen in Bebauungsplanen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafisbild zu
minimieren, der Zuschnitt der Uberbaubaren Fldchen soll dem Optimierungsgebot des
sparsamen Umganges mit Grund und Boden Rechnung tragen.

Bestehende kleinrdumige Mischungen von Wohnen und Gewerbe auf gemischten Baufldchen
sollen, soweit die gegenseitigen Beeintrdchtigungen in einem vertrdglichen Rahmen bleiben,
erhalten werden. GroRflichige gewerbliche Monostrukturen sollen vermieden werden,
Mischnutzungen sollen auch bei der Stadterweiterung Raum haben.

(2) Dienstleistungen

Der Dienstleistungssektor wird mittel- und langfristig die Beschéftigtenentwicklung voran-
treiben. Neue Arbeitsstitten sollen so in das stadtische Gefilige eingeordnet werden, daR eine
ausgewogene Raumstruktur geférdert wird. Die bestehenden Dienstleistungsbetriebe,
insbesondere im Zentrum von Friesoythe sollen erhalten werden. Ist die Tragfahigkeit von Ein-
richtungen in den Ortschaften nicht mehr gegeben, ist eine Zusammenfassung von
Dienstleistungen (Post, Sparkasse, Einzelhandel etc.) zu iberdenken.

Eine Verdriangung anderer Nutzungen (Wohnen, wohnungsnahe Grinflichen und Infra-
struktureinrichtungen) ist zu vermeiden. Da im Zentrum keine unbebauten gemischten Bau-
flachen zu Verfiigung stehen ist die Neudarstellung von gemischten Baufldchen erforderich.
Hierdurch soll die zukiinftige Nachfrage auf die jeweiligen Standorte konzentriert werden, wo-
durch auch stddtebauliche Akzente gesetzt werden kénnen. Dadurch werden zunehmende, ein-
seitige Verkehrsstréme (Arbeitsplatzpendler) aus dem Zentrum Friesoythes auf die neuen
Standorte gelenkt.
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(3) Einzelhandel

Zur Sicherung der wohnungsnahen Versorgung, besonders fiir die wenig mobilen Bevol-
kerungsgruppen, ist die Sicherung des bestehenden Einzelhandels erforderlich. Da Friesoythe
als Mitteizentrum Versorgungsfunktion flir das Umland hat, sind auch Waren des gehobenen
Bedarfs bereitzustellen. Eine zunehmende Verkaufsflache, die aufgrund einer zunehmenden
Bevdlkerungszahl und damit einer zunehmenden Nachfrage nach Giitern erwartet werden
kann, ist auf ein notwendiges MaR zu begrenzen. Dabei darf die wohnungsnahe Versorgung
der Bevélkerung nicht gefdhrdet werden. Die stadtstrukturelle Vertraglichkeit sowie die poten-
tielle Gefahrdung der bestehenden Betriebe ist bei der Ansiedlung von groRflachigem Einzel-
handel zu prifen. Auf eine stadtebauliche und landschaftliche Einbindung ist bei
Neuansiedlungen hinzuwirken.

4.6  Offentliche Einrichtungen/Ver- und Entsorgung

Friesoythe ist mit Einrichtungen des Gemeinbedarfs nahezu ausreichend versorgt. Durch Aus-
bau oder die Erweiterung vorhandener Standorte soll die Qualitét der Einrichtungen bedarfs-
gerecht gesichert und verbessert werden. Durch ein erwartetes Wachstum der
Bevdlkerungszahl, nicht nur von Friesoythe sondern der gesamten Region, ist aber auch der
Neubau von Anlagen notwendig.

Da mit einer zunehmenden Kinderzahl gerechnet wird, sind - entsprechend des zukiinftigen
Bedarfs - neue Standorte von Kindergérten geplant. Hierbei ist auf eine verbesserte
Versorgungssituation sowie auf eine giinstige Erreichbarkeit und Auslastung zu achten.
Entsprechend der zunehmenden Schilerzahien wird die Stadt Friesoythe in Zusammenarbeit
mit dem Schulaufsichtsamt Cloppenburg die Versorgung mir Schulplatzen priifen.

Das Ziel einer Verbesserung der Versorgung mit Kinderspiel- und Bolzpldtzen sowie mit
Jugendfreizeitheimen soll auf der nachfolgenden Planungsebene weiterhin mit Prioritét verfolgt
werden.

Bei der Standortsicherung und Erweiterung von Sportstatten kann eine Biindelung
verschiedener Angebote erfolgen. Aus Griinden des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden ist eine Doppelnutzung fiir schulische und auBerschulische Zwecke anzustreben. Bei
der Planung von Sportstétten sind insbesondere iImmissionschutzkonflikte mit der Umgebung
zu priifen. Die Erweiterung oder der Neubau von Sportstétten entspricht der besonderen Ent-
wicklungsaufgabe "Erholung", die Friesoythe im Regionalen Raumordnungsprogramm zu-
geordnet wurde. Hierbei muR auRerdem bedacht werden, daB Friesoythe als Mittelzentrum die
Versorgungsfunktion liber das eigene Gemeindegebiet hinaus hat.

Trotz der problematischen Situation, die Ver- und Entsorgung im l&ndlichen Raum kosten-
deckend zu sichern, miissen die Leistungstrager auf eine Erhdhung der Kapazititen vorbereitet
sein. Dies gilt vor allem auf der Grundlage eines Bevdlkerungs- und Wirtschaftswachstums.
Durch Ausnutzung von Fldchenreserven auf bestehenden Standorten oder Erweiterung be-
stehender Anlagen soll der Flachenverbrauch mdéglichst gering gehalten werden. Es gilt
auBerdem die Flachenanforderungen fiir MaBnahmen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Durch die Standortwahl neuer Anlagen und technische MaBRnahmen gilt es Immissionschutz-
konflikte mit der Umgebung zu minimieren.
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5. PLANDARSTELLUNGEN FUR DIE ORTSCHAFTEN UND
ORTSTEILE (PLANTEILE 7 - 13)

Vorbemerkungen:

Im folgenden werden die neuen Darstellungen, durch die eine Nutzungsadnderung bisheriger
Nutzungen erfolgt, erlautert. Der Schwerpunkt liegt hierbei auf den bisher unbebauten Flachen.
Flachen, die durch Bebauungsplédne (rechiskraftig oder im Verfahren) abgedeckt sind, werden
nicht beriicksichtigt, da die Flachenauswahi, der Bedarfsnachweis, Immissionschutzkonflikte,
die Eingriffregeiung etc. in den Begriindungen zu den Bebauungspldnen erfoigt.

Bei der Erlduterung werden insbesondere auf die stadtebauliche Situation, die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung sowie den Stand der verbindlichen Bauleitplanung ein-
gegangen. Da verschiedene Nutzungen ein und dieselbe Fldche beanspruchen, wird die
Fldchenauswahl - und damit das Vorziehen eines Belanges und das Zurlickstellen anderer -
jeweils begriindet. Hierbei werden insbesondere die informationen des Landschaftsplanes be-
achtet, um das Gewicht des Belanges von Natur und Landschaft zu bestimmen. Unterliegen
die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen der Abwigung der verschiedenen
Interessen, und bedeutet die Realisierung der Planung einen Eingriff in Natur und Landschaft,
wird unmittelbar die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wirksam.

Auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes wird das Konfliktpotential mit den vor-
handenen Naturfunktionen und -werten grob ermittelt, um vorausschauend die Gewichtigkeit
des geplanten Eingriffs abzuschitzen. Dabei wird davon ausgegangen, dafl bei Wohnbau-
flichen Eingriffe vor Ort ausgeglichen werden kénnen, sofern die beplante Flache nicht bereits
in diesem Planungsstadium als &kologisch wertvoll eingestuft wird. Bei gewerblichen Bau-
flaichen ist in der Regel ein geringfiigiger Ausgleich vor Ort mdglich, groBenteils wird bei
Konkretisierung der Planung jedoch die Festsetzung von Ersatzflaichen notwendig.

Aligemeine Hinweise zur Minimierung der Bodenbeanspruchung sowie zu mdéglichen Fest-
setzungen in Bebauungspldnen, um Ausgleichs- oder Ersatzflichen herzurichten, sind dem
Landschaftsplan zu entnehmen (S. 7-16 ff. sowie Anhang). Bei einzelnen Fldachen werden
hierzu im folgenden bereits Vorschidge gemacht. Die Bezeichnung der Flachen der
1. 6ffentlichen Auslegung wurde beibehalten, was zwar eine Vergleichbarkeit mit dem aktuellen
Planungsstand ermdglicht, jedoch zu einer liickenhaften Nummerierung fihrt.

51 Altenoythe/Hohefeld (Planteil 7)

511 Stiadtebauliche Situation

Die Ortschaft Altenoythe und die Siedlung Hohefeld liegen norddstlich der Stadt Friesoythe, an
der L 831. Es wurden 1992 ca. 2.300 Einwohner in Altenoythe/Hohefeld gezahit.

Hohefeld ist eine Wohnsiedlung, die groBenteils von landwirtschaftlichen Fidchen umgeben ist.
Westlich grenzt ein Kiefern-Fichtenforst an die Siedlung. Weitrdumig um Hohefeld verstreut,
sind landwirtschaftliche Hofstellen vorhanden. Siidwestlich befindet sich eine Grundschule und
ein Sportplatz.
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Altenoythe hat sich hauptséchlich entlang der Altenoyther Str. und den hiervon abzweigenden
StraBBen entwickelt. Die Schwerpunkte der Wohnnutzung liegen beidseitig des Kellerdamms,
Ostlich der Schulstr. sowie am Narzissenweg. Beidseitig der Altenoyther Str. (L 831) und der
Str. Riege Wolfstange, ist eine gemischte Bebauung vorhanden, die an der Altenoyther Str.
teilweise von kieineren Gewerbefldchen unterbrochen werden. Im Siiden von Altenoythe do-
minieren landwirtschaftlich genutzte Geb&ude, hier wurden Dorfgebiete dargestellt. Der Dorf-
mittelpunkt liegt im Bereich der Kreuzung Waterh6rn/Altenoyther Str.. Hier befinden sich eine
Kirche, das Dorfgemeinschaftshaus sowie ein Kindergarten. In unmittelbarer N&he ist auch eine
Schule, eine Sporthalle und der Sportplatz vorhanden. Weitere Gemeinbedarfseinrichtungen
liegen im Sliden von Altenoythe, an der Altenoyther Str.. Hier befinden sich eine Kirche, ein
Friedhof, der Dorfplatz, verschiedene Schulen (Grundschule, Hauptschule mit Orientierungs-
stufe), ein Sportplatz etc..

51.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im RROP des Landkreises Cloppenburg ist fiir Altenoythe/Hohefeld der Siediungsbereich dar-
gestelit. Darliber hinaus sind folgende Kennzeichnungen vorhanden:

o die Umgebung des Siedlungsbereiches sind Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir die
Landwirtschatt,
¢ Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir die Forstwirtschaft,

« der nordliche und westliche Bereich von Altenoythe sind Gebiete mit besonderer Bedeutung
fiir Natur und Landschaft.

Hohefeld liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung filir die Wassergewinnung. Die
Darstellungen kénnen im einzelnen aus dem RROP entnommen werden.

513 Stand der Bauleitplanung
In Hohefeld besteht der rechtskraftige Bebaungspian Nr. 3 aus dem Jahr 1962,

In Altenoythe wurden 11 Bebauungsplédne aufgestellt. Hiervon sind 8 rechtskriftig (Nr. 13, 45,
59, 64, 72, 73, 82, 126) und 3 noch im Verfahren (Satzungsbeschiuf3: Nr. 46, 81, 108). Die
Bebauungsplédne Nr. 127 Siedlung Hohefeid - Neuaufstellung - und Nr. 131 "Gewerbe- und
Industriegebiet Altenoythe-Nordost" befinden sich in der Vorplanung.

AuBerdem wurde ein Bereich ostlich der Aitenoyther Str. in Form einer Satzung nach § 34
beplant. Die Satzung ist rechtsverbindlich.

Die Geltungsbereiche der Bebauungspldne und der Satzung kénnen im einzelnen dem Anhang
entnommen werden.

514 Planungsanlaf/Planung
5.1.4.1 PlanungsanlaB

Die Notwendigkeit, die Darstellungen des alten Flachennutzungsplanes zu iberarbeiten,
resultiert aus verschiedenen Griinden:

« Die in der Planzeichnung des wirksamen F-Planes 1980 dargestellte Fldchennutzung
entspricht heute teilweise nicht mehr den tatsédchlichen Gegebenheiten. Dies gilt z. B. fiir
Waldflachen und Wallhecken, aber auch fiir bauliche Anlagen wie z. B. die Sporthalie.
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Den gednderten Gegebenheiten der Fachplanungen ist bei der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes Rechnung zu tragen. So wurde das in der alten Planzeichnung dargestelite
L.andschaftsschutzgebiet "Gut Aitenoythe und Umgebung" (westlich Altenoythe) zwischen-
zeitlich aufgehoben.

Gerade auch in Altenoythe besteht die Notwendigkeit Neuausweisungen fiir Wohnbau-
flichen, gewerbliche Bauflachen etc. vorzunehmen. Der Wohnbauflachenbedarf kann hier
neben den Familienentflechtungen und dem Bestandserhaltungsbedarf, durch ein positives
Wanderungsaldo begriindet werden. Durch die Ndhe zur Stadt Friesoythe bestehen auBler-
dem Agglomerations- und Fuhlungsvorteile (vorhandene Arbeitskréafte, Dienstleistunen,
Verwaltung etc.), die eine Darstellung von ausreichend gewerblicher Baufliche recht-
fertigen.

5.1.4.2 Planung

Die genannten Planungsanidasse erfordern in Altenoythe und Hohefeld folgende Planungs-
maBnahmen:

Abbildung 15: Planung in Altenoythe/Hohefeld
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(A) Darstellung von Wohnbauflichen und Dorfgebieten in Hohefeld
Erlduterung:

Die Erweiterungsflaiche ist im RROP als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Sie liegt auBerdem in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
die Wassergewinnung.

Die Flache stellt z. Z. ein artenarmes intensivgriiniand bzw. Ackerland dar. Im Bereich der
stiddstlichen Hofstelle befindet sich ein Streuobstbestand. Die Flachen sind von Grinland bzw.
Ackerland umgeben, sldostlich der Siedlung befindet sich ein Fichten-/Kiefernforst (vgl.
Biotopstrukturkarte des Landschaftsplanes).

Die Darstellung der Erweiterung der Siedlung "Bauerntannen" durch Wohnbauflachen liegt
sowohl in einem Eigenbedarf der ortsanséssigen Bevolkerung (Familienentflechtung) als auch
in einem Zuzug von AuBen begriindet. Durch die Lage in Nahe der L 831 in ca. 3 km
Entfernung von der Stadt Friesoythe sind die Erweiterungsflichen auRerdem flr Blrger
attraktiv, die in Friesoythe arbeiten und auRerhalb wohnen mdéchten.

Die Entwicklungsméglichkeiten fiir Wohnbebauung in Hohefeld sind aufgrund der umliegenden
landwirtschaftlichen Hofstellen (Emissionen) sehr beschrdnkt. Zur Sicherung vorhandener
Hofstellen wurden daher Dorfgebiete dargestellt, geringfiigige Erweiterungsmdglichkeiten wer-
den durch vorgenommenen Darstellungen erméglicht.

Durch die Planung von baulichen Anlagen werden Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild vorbereitet. Der Bereich der Siediung Hohefeld wird durch den in Neuauf-
stellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 127 beplant. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ist die Beanspruchung von Grund und Boden durch entsprechende Festsetzungen
zu minimieren, die Eingriffe sind vor Ort durch Festsetzungen im Bebauungsplan auszu-
gleichen. Insbesondere sollte in diesem Fall eine ausreichende Eingriinung sowie der Erhalit
der bestehenden Gehdélze angestrebt werden.

(B) Darstellung einer gewerblichen Baufldche zwischen Hohefeid und Altenoythe
(nordlich der L 831)

Erlduterung:

Die Fliche ist im RROP als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft dar-
gestellt. Sie liegt auBerdem in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die
Wassergewinnung.

Die Flache ist in der Biotopstrukturkarte des Landschaftsplanes als Ackerflache gekenn-
zeichnet. An der &stlichen und westlichen Grenze befinden sich Wallhecken. Gehdlze sind
nicht vorhanden.

Die Notwendigkeit gewerbliche Bauflachen darzustellen sowie deren Umfang wurde bereits in
Kapitel 3 begriindet. Die Standortwahl dieser Gewerbeflache 148t sich wie folgt begriinden:
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+ die Lage an der L 831 ist verkehrsgiinstig,

¢ die rdumliche Nahe zur Stadt Friesoythe (ca. 3 km) ist ebenfalls ein Anreiz fir die unter-
nehmerische Standortwahl (verfigbare, qualifizierte Arbeitskréfte, Ndhe zu
Dienstleistungen, zur Verwaltung),

» die Flache stellt zwar einen baulichen Neuansatz dar, festigt aber gleichzeitig die Bebauung
entlang der Achse Friesoythe - Altenoythe - Hohefeld - Wolfstange,

o der Fiache kann aus naturschutzfachlicher Sicht keine hohe &kologische Bedeutung zu-
gerechnet werden.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Flache wurde zwischenzeitlich das Aufstellungs-
verfahren des Bebauungspianes Nr. 131 eingeleitet.

Es ist bereits heute absehbar, da durch die Planung einer Gewerbeflache die Zerstérung von
Naturwerten und -funktionen sowie eine negative Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vor-
bereitet wird. Bei Realisierung der Planung werden daher Flachen fiir Ersatzmainahmen not-
wendig. Suchrdume fiir Ersatzflichen befinden sich im Naturraum der "Ostfriesisch-
Oldenburgischen-Geest". Die Ersatzflichen sollten sich aus naturschutzfachlicher Sicht in der
gleichen Landschaftseinheit befinden, in der der Eingriff vollzogen wird. Die
Landschaftseinheiten sowie die innerhalb der Landschaftseinheiten anzustrebenden
Biotoptypenanteile, lassen sich aus dem Landschaftsplan der Stadt Friesoythe ableiten (Karte 7
in Verbindung mit Tabelle 6.3).

© Sportplatze in Hohefeid
Erlduterung:

Die Sportpidtze sind in den AusmaRen genehmigt und auch bereits vorhanden. Der SV
Altenoythe nimmt mit 13 Mannschaften am Punktspielbetrieb teil.

D) Darstellung einer Wohnbaufldche in Altenoythe
Erfduterung:

Die betreffende Flache ist im RROP dem Siedlungsbereich von Altenoythe zugeordnet.
Gleichzeitig liegt sie am Rand eines Gebietes mit besonderer Bedeutung flr Natur und Land-
schaft; diese Darstellung ist jedoch nicht parzelienscharf.

Der nérdliche Teil der Flache ist teilweise bebaut und dient dem Erwerbsgartenbau, der mittlere
und siidliche Bereich wird als Intensivgriinland genutzt. Die Fiache ist kleinrdumig durch Ge-
hélze gegliedert (tw. Eren und Eichen, vgl. Biotopstrukturkarte des Landschaftsplanes) und mit
Grinland umgeben, das zum Teil ebenfalls kleinrdumig durch Gehdize geliedert wird. Ostlich
schlieBen sich Walthecken an, die jedoch im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 126 mit einem
allgemeinen Wohngebiet Uberplant werden. Das Landschaftsbild ist nach Angaben des
Landschaftsplanes wertvoll. Die Flache hat ebenso eine sehr hohe Bedeutung als Biotoptyp,
insbesondere fiir Végel.

Nach Angaben der Unteren Naturschutzbehérde handelt es sich bei der Fldche insgesamt um
eine 6kologisch wertvoile Fidche, die ein potentielles Naturschutzgebiet darstellt.
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Die wertgebenden Merkmale der Flidche sind aus 6kologischer Sicht weniger die Griinland-
nutzung und der Erwerbsgartenbau, sondern die vorhandenen Gehdlze, die einen wichtigen
Lebensraum fiir Tiere darstelien (Vogel, insekten etc.). Die vorhandenen Gehélze sollten in die
weitere Planung integriet und weitestgehend erhalten werden. Auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes wird es als wahrscheinlich angenommen, da die geplanten Eingriffe
nicht vor Ort ausgeglichen werden kénnen. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muR
daher eine detaillierte Eingriffsbilanzierung mit Ersatzflachennachweis erfolgen.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich Fidchen fiir Ersatzmafinahmen
notwendig. Suchrdume fiir Ersatzflichen befinden sich im Naturraum der "Ostfriesisch-
Oldenburgischen-Geest". Die Ersatzfldchen sollten sich aus naturschutzfachlicher Sicht in der
gleichen Landschaftseinheit befinden, in der der Eingriff volizogen wird. Die Landschafts-
einheiten sowie die innerhalb der Landschaftseinheiten anzustrebenden Biotoptypenanteile,
lassen sich aus dem Landschaftsplan der Stadt Friesoythe ableiten (Karte 7 in Verbindung mit
Tabelie 6.3).

Der Bedarf an Wohnbaufldchen ist bereits in Kapitel 3 belegt wurden. Der Standort ist aus
stadtebaulicher Sicht vor allem deshalb geeignet, weil

e im Siiden bereits Bebauung vorhanden und im Osten geplant ist,

o das Konfliktpotential mit anderen Nutzungen (z. B. durch StraBen-, Gewerbe-, Sportlarm,
Geruchsemissionen) hier nicht sehr hoch ist.

() Darstellung der Sporthalle
Erlauterung:

Mit der Darstellung der Sporthalle wird lediglich die tatsachlich vorhandene Nutzung in die
Planzeichnung aufgenommen.

(G) Umwandlung einer im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan 1980 dargestellten
Wohnbaufldche in eine Gemeinbedarfsfliche, Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen”

Erlauterung:

Auch mit dieser Anderung wird lediglich der vorhandene Bestand in die Planzeichnung iber-
nommen.
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(H) Erweiterung des Friedhofs

Erlduterung:

Die beplante Flache wird im RROP dem Siedlungsbereich zugeordnet und wird derzeit als
feuchtes (mesophiles) Griinland genutzt.

Der Bedarf fiir eine Friedhofserweiterung ist nach Angaben der Katholischen Kirchengemeinde
St. Vitus, Altenoythe gegeben. Hierflr bietet sich eine Erweiterung des bestehenden Friedhofs
an,

Durch die Nutzungsdnderungen erfoigen Eingriffe in Natur und Landschaft. Da die Ver-
siegelung im Zuge der Erweiterung jedoch als nicht sehr hoch zu erwarten ist, kénnen sie vor
Ort ausgeglichen werden (z. B. durch da Anpflanzen von Bidumen und Strduchern). Eine
detaillierte Eingriffsbilanzierung mu im Bebauungsplan erfolgen.

0} Darstellung von Dorfgebieten

Erlauterung:

Die im rechtskriftigen Fldchennutzungsplan 1980 als gemischte Baufldche dargesteliten
Bereiche, haben sich im Laufe der Zeit stddtebaulich soweit entwickelt, daR eine weitere Ent-
wicklung derzeit nicht méglich erscheint. Sie werden daher als Dorfgebiet dargestelit.

(J) Darstellung einer gemischten Baufldche und Umwandiung eines ehemals als Wohn-
bauflache dargesteliten Bereichs in eine Flache fir die Landwirtschaft

Erlauterung:

Die Fidche wird im RROP dem Siedlungsbereich zugeordnet. Sie wird z. T. von einer Richt-
funkstrecke gequert.

Die beplanten Bereiche werden als Ackerflachen, die gemischte Baufliche wird z. Z. als
Intensivgriniand genutzt.

Die Planung der gemischten Bauflache soll vor allem eine Erweiterung der im Westen
angrenzenden gemischten Nutzung ermdéglichen. Die Nutzungsdnderung, der im alten
Flachenutzungsplan dargesteliten Wohnbaufldche in eine Fléche flir die Landwirtschaft ist
notwendig geworden, da die siidéstlich vorhandenen Dorfgebiete eine wohnbauliche Nutzung
aufgrund von Emissionen verhindern. Dariiber hinaus soll eine in Anspruchnahme von
wertvollen Béden vermieden werden.

M) Anderung von Fliachen fiir die Landwirtschaft in gemischte Bauflachen, Wohnbau-
flachen und Griinflachen

Erlduterung:

Der Bereich westlich der StraBe "Zu den Kampen" ist im RROP dem Siediungsraum zu-
geordnet, der 6stliche Teil als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft und fir
Wassergewinnung gekennzeichnet. Die Flache wird auerdem von einem Richtfunkstrahl

gequert.
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Die beplante Fidche wird z.Z. im westlichen Teil als mesophiles Griinland im 6stlichen Teil als
artenarmes Intensivgriiniand sowie teilweise als Ackerland genutzt. Ostlich der Strafe "Zu den
Kampen" und an der stlichen Grenze der Flache ist bereits Bebauung vorhanden. Z. T. wird
die Flache kleinrdumig durch Gehdlze gegliedert. Am nérdlichen und siidlichen Rand sind
Wallhecken vorhanden.

Der beplante Bereich ist von Griin- und Ackerland umgeben, éuch befinden sich
landwirtschaftliche Hofstellien in der Umgebung. Westlich ist eine gemischte Nutzung sowie ein
Schiefstand vorhanden.

Ahnlich wie die weiter ndrdlich gelegene gewerbliche Baufldche stellen die gemischte und die
Wohnbaufldche eine Siedlungserweiterung Richtung Hohefeld dar, die das Ziel hat, die
Siedlung Bauerntannen stadtebaulich an Altenoythe anzubinden.

Der vorhandene Bedarf an Wohnbauflachen wurde bereits in Kapitel 3 nachgewiesen. Die
Planung einer Wohnbauflache an dieser Stelle ist vor allem aufgrund von Restriktionen
andernorts  begriindet. Einer siidlichen bzw. westlichen Ortserweiterung stehen
naturschutzfachliche sowie landwirtschaftliche Restriktionen (Bodengiite, landwirtschaftliche
Emissionen) entgegen. Eine dstliche Ortserweiterung erhélt Vorrang vor einer nérdlichen, da so
langfristig die Anbindung der Siedlung Bauerntannen an Altenoythe gewéhrleistet wird.

Die Darstellung gemischter Baufldchen tragt zum einen der vorhandenen stidtebaulichen
Situation Rechnung, zum anderen wird durch die Ausweisung unbebauter Flichen die An-
siedlung von nicht stérenden Gewerbebetrieben und Wohnen ermdglicht. Der westlich
vorhandene Schieistand steht trotz seiner temporéren Larmimmissionen einer Darstellung an-
grenzender gemischter Bauflachen nicht entgegen, so daR ein vertraglicher Ubergang der
Nutzungen gegeben ist. Problematisch ist die Emissionssituation aufgrund angrenzender
landwirtschaftlicher Betriebe. Die Immissionssituation ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung detaillierter zu untersuchen, ggf. sind die gemischten Baufldchen zu
Dorfgebieten zu konkretisieren.

Aufgrund der von der Unteren und Oberen Naturschutzbehtrde gegebenen Hinweise ist auf der
F-Planebene ein Ersatzflachenbedarf abzusehen, der bei der Konkretisierung der Planung
detaillierter zu berechnen ist. Die geschiitzten Wallhecken sind zu erhalten und bei der
weiteren Planung zu beriicksichtigen. Im vorliegenden Planungsstadium sind die Schutzraume
bereits durch Griinflachen erweitert worden.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich Flachen fiir ErsatzmaBnahmen
notwendig. Suchrdume flir Ersatzflichen befinden sich im Naturraum der "Ostfriesisch-
Oldenburgischen-Geest". Die Ersatzfldchen sollten sich aus naturschutzfachlicher Sicht in der
gleichen Landschaftseinheit befinden, in der der Eingriff vollzogen wird. Die Landschafts-
einheiten sowie die innerhalb der Landschaftseinheiten anzustrebenden Biotoptypenanteile
lassen sich aus dem Landschaftsplan der Stadt Friesoythe ableiten (Karte 7 in Verbindung mit
Tabelle 6.3).
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5.2 Friesoythe (Planteil 7)

5.2.1 Stiadtebauliche Situation

Die Stadt Friesoythe, die gleichzeitig Verwaltungssitz der Gemeinde ist, liegt etwas oOstlich des
Gemeindemittelpunktes, an der Soeste. Der Bevolkerungsbestand lag am 20.03.1992 bei
6.650. Sie ist das Zentrum der GroRgemeinde Friesoythe in bezug auf die gewerbliche Wirt-
schaft, das Wohnen, den Handel, die Bildung sowie offeritliche und private Dienstleistungen.

Die historische Entwicklung der Stadtstruktur, 1&8t sich auch heute noch nachvollziehen:

Der Stadtkern, der durch die Straflen Ringstrale, Wasserstrafle, Burgstr. sowie Gerichtsstr.
begrenzt wird, wird heute Uberwiegend durch Handels-, Dienstleistungs- und Gemein-
bedarfseinrichtungen gepragt. In unmittelbarer Ndhe zum Stadtkern befinden sich weitere
Dienstleistungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen (z. B. Schulen, Verwaltung, Arbeitsamt,
Krankenhaus etc.). Die Soeste, die das Zentrum quert, verbindet den Ortsmittelpunkt mit dem
stidlich gelegenen Stadtpark.

Die Schwerpunkte der Wohnbebauung liegen hauptsdchlich im Norden am Bookgastweg und
Schwaneburger Weg sowie im Stidosten beidseitig der Meeschenstr.. Die gewerbliche Nutzung
hat sich in Abhdngigkeit von der Verkehrsinfrastruktur entwickelt. So befinden sich die meisten
Gewerbebetriebe im Gewerbegebiet an der Boseler StraRe im Osten der Stadt (BahnanschluR)
und im Gewerbegebiet an der B-72/L 831 im Siidwesten.

5.2.2 Ziele der Raumordnung

Im. RROP des Landkreises Cloppenburg ist der Siedlungsbereich von Friesoythe dargestelit.
Der Siedlungsbereich ist von Gebieten mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft um-
geben. Nordwestlich des Stadtgebietes befindet sich ein Gebiet mit besonderer Bedeutung flr
Natur/l.andschaft und Erholung. Fiir den Stadtpark sind ebenfalls diese Nutzungen festgelegt.
Sidlich der Stadt liegt ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Erhotung, westlich, siidlich und
ostlich ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Wassergewinnung.

Die Darstellungen kénnen detailliert im RROP nachvollzogen werden.

5.23 Stand der Bauleitplanung

Fiir das Stadtgebiet wurden 110 Aufstellungsbeschiiisse fiir Bebauungspléne gefaft, wovon 73
in der urspriinglichen Form, als Neufassung oder als Anderung Rechtskraft erlangt haben. 22
Bebauungsplane befinden sich im Aufstellungsverfahren, fiir weitere 7 Bebauungspléne laufen
die Vorplanungen. 8 Planungen wurden nicht fortgefiihrt bzw. sind auBer Kraft.

Bis auf wenige Ausnahmen wird somit der gesamte bebaute Bereich des Stadtgebietes durch
die verbindliche Bauleitplanung gesichert.
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In Schlingshéhe wurden 2 Bebauungspldne (Nr. 62 und 65) aufgestelit und erlangten
Rechtskraft.

Die genauen Abgrenzungen der Geltungsbereiche der Bebauungsplidne kénnen dem Anhang
entnommen werden.

5.24 PlanungsanlaB/Planung

5.24.1 PlanungsaniaB

Die Notwendigkeit, die Darstellungen des rechtskréftigen Flachennutzungsplanes 1980 im
Bereich der Ortschaft Friesyothe zu liberarbeiten, resultiert aus verschiedenen Griinden:

» Die éltere Planzeichnung beinhaltet zeichnerische bzw. planerische Ungenauigkeiten. Auf-
fallig wird dies im Bereich der Zu- und Abfahrten der B 72, wo eine Darstellung im alten
Flachennutzungsplan génzlich fehit.

» Die zwischenzeitlich erfolgten Festlegungen der Fachplanungen miissen ihren Niederschlag
in der Darstellung finden. Hier ist insbesondere die Darstellung geschiitzter Landschafts-
bestandteile, von Wald oder Wallhecken zu nennen.

s Vor dem Hintergrund der erwarteten Zunahme der Wohnbevélkerungs- und Beschiftigten-
zahlen sind Neudarstellungen notwendig. Dies betrifft vor allem Wohnbau-, gewerbliche und
gemischte Flachen.

) 'Die stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Friesoythe haben sich in einigen Bereichen

gedndert, was eine geanderte Darsteliung erfordert. So erfolgt z. B. stidlich der Bahnlinie ein
teilweiser Riickbau von gewerblichen Baufldchen.

5242 Planung

Aufgrund der genannten Planungsanldsse werden im Rahmen der Neuaufstellung folgende
Anderungen erforderlich:
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(A) Darsteliung von Grinflichen und Wasserfldchen, Zweckbestimmung Regenwasser-
riickhaltebecken an der BdselerstraBe sowie einer gewerblichen Baufldche.

Erlauterung:

Die Flachen sind im RROP dem Siedlungsbereich bzw. einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir die Landwirtschaft zugeordnet und werden derzeit als Griin- oder Ackerland ge-
nutzt. Im rechtskriftigen Flachennutzungsplan 1980 sind sie als gewerbliche Bauflache, die
neu dargestelite gewerbliche Bauflache als Flache flr die Landwirtschaft dargestelit.

Die Griinflachen sollen vor allem eine landschaftliche Einbindung bzw. Durchgriinung der ge-
werblichen Baufldchen sicherstellen. Da bei der Realisierung der Planung mit einer hohen
Versiegelung gerechnet werden muR, ist die Anlage von Regenwasserrlickhaltebecken
sinnvoll, die das anfaltende Oberflaichenwasser, das nun nicht mehr versickern kann, sammeln
und kontrolliert den Vorflutern zuleiten. Die neue gewerbliche Baufldche stellt eine sinnvolle
Abrundung des gewerblichen Ansatzes dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich Fldchen fir ErsatzmaBnahmen
notwendig. Suchrdume fiir Ersatzflichen befinden sich im Naturraum der "Ostfriesisch-
Oldenburgischen-Geest". Die Ersatzflachen sollten sich aus naturschutzfachlicher Sicht in der
gleichen Landschaftseinheit befinden, in der der Eingriff vollzogen wird. Die Landschafts-
einheiten sowie die innerhalb der Landschaftseinheiten anzustrebenden Biotoptypenanteile,
lassen sich aus dem Landschaftsplan der Stadt Friesoythe ableiten (Karte 7 in Verbindung mit
Tabelle 6.3).

B8) Anderung einer gewerblichen Baufldche in eine Flache fir die Landwirtschaft sldlich
der Bahnlinie

Erlauterung:

Die Flache ist im RROP dem Siedlungsbereich zugeordnet, der alte Fldchennutzungsplan stelit
gewerbliche Baufldchen dar. Die Flache wird derzeit als Ackerland bzw. Grinland genutzt, im
Sidosten stocken Gehdize.

Die Riicknahme der gewerblichen Bauflache begriindet sich hauptsachlich in der Sicherung der
Hofstelle mit Arrondierung landwirtschaftlicher Fidchen.

©) Anderung einer gewerblichen Baufldche in eine Flache fir Versorgungsanlagen,
Zweckbestimmung "Elektrizitat" und eine Flache fir Wald

Erlauterung:

Die Fliche ist im RROP als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft gekenn-
zeichnet. Der Landschaftsplan zeigt die derzeitige Nutzung als Acker an, im Nordwesten der
Fliache befindet sich eine Wallhecke sowie eine Gehdlzformation (iiberwiegend Eichen).
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Durch die Darstellung der Gehoélze als Wald, erfolgt eine Ubemahme des tatséchlichen Be-
standes in die Planzeichnung. Die ebenfalls vorhandene Versorgungsanlage fiir Elektrizitat
erfordert die Darstellung einer Flache fiir Versorgungsaniagen, Zweckbestimmung "Elektrizitat",
so daB hier eine Anderung der gewerblichen Darsteliung sinnvoll ist.

(D) Darstellung von Wohnbaufldchen, einer gewerblichen Baufliche, Griinflichen, Wald
und einer Fidche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéidliche Umwelteinwirkungen
im Meeschengebiet

Erfduterung:

Die Fiachen sind im RROP z. T. als

o Siedlungsbereich,
e Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft sowie
» Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Erholung

gekennzeichnet.
Far diesen Bereich laufen z. Z. Vorplanungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 138.

Der Landschaftsplan zeigt fiir diese Bereiche {iberwiegend eine Griinlandnutzung sowie Acker-
fland. Teilweise sind lineare Gehdlzformationen vorhanden, die die Fldchen strukturieren. Die
Untere Naturschutzbehérde weist darauf hin, daR es sich um eine extensiv bis maBig intensiv
genutzte Griinlandfiiche mit Kleingehélzen und dlterem Baumbestand handelt. Das Griniand
hat Frisch- und Kaltluftproduktionsfunktion. Die Fléche ist fiir den Biotopschutz wichtig sowie
fiir die Biotopentwicklung und -vernetzung vorgesehen. Sie besitzt aufgrund des
Plaggenenschbodens eine kulturhistorische Bedeutung.

Nordlich schliefit sich Wohnbebauung an, im Osten Gewerbe, im Siidosten und Suden
landwirtschaftliche Flachen. Im Westen befinden sich geschiitzte Landschaftshestandteile und
der Stadtpark.

Aufgrund der wertgebenden Fakioren kann der Fldche insgesamt eine hohe O6kologische
Wertigkeit zugesprochen werden. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ist ein
Ersatzflichenbedarf abzusehen, der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
konkretisieren ist.

Bei Realisierung der Planung werden daher voraussichtlich Flachen fiir Ersatzmainahmen
notwendig. Suchrdume flr Ersatzflaichen befinden sich im Naturraum der "Ostfriesisch-
Oldenburgischen-Geest". Die Ersatzflichen soliten sich aus naturschutzfachlicher Sicht in der
gleichen Landschaftseinheit befinden, in der der Eingriff vollzogen wird. Die Landschafts-
einheiten sowie die innerhalb der Landschaftseinheiten anzustrebenden Biotoptypenanteile,
lassen sich aus dem Landschaftsplan der Stadt Friesoythe ableiten (Karte 7 in Verbindung mit
Tabelle 6.3).
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Der Bedarf an Wohnbauland und gewerblichen Baufldchen ist bereits in Kapitel 3 begriindet
worden. Um Immissionschutzkonflikte zu minimieren, ist die Trennung der Wohnbaunutzung
und gewerblichen Nutzung durch eine Fléche flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen notwendig.

Die Flachen liegen z. T. im Immissionsbereich von landwirtschaftlichen Betrieben. Die
Immissionsproblematik ist im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung gutachterlich untersuchen
zu lassen. Die Stadt Friesoythe ist der Ansicht, daR die geplante Nutzung zul&ssig ist, wenn

e im Bebauungsplan geeignete MaRBnahmen getroffen werden (Festsetzungen von An-
pflanzungen, ausreichende nicht {iberbaubare Flachen, "Flachen fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes") sowie

« die betroffenen Betriebe ggf. notwendige MaBnahmen zum Immissionsschutz treffen.

Die Flachen sind insbesondere geeignet, da sie eine Siedlungserweiterung darstellen und zur
Abrundung des Ortsbildes beitragen. Die gewerbliche Bauflache ermdglicht eine Erweiterung
des nordostlich vorhandenen Betriebs.

Die Darstellung des Waldes sowie des vorhandenen Gebdudebestandes entspricht einer
Aktualisierung der Planzeichnung.

(3] Umgrenzung von geschiitzten Landschaftsbestandteilen

e am Stadtpark,

« im Siiden Friesoythes (zwischen Soeste und B 72),

¢ am Schwanensee,

o in Eggershausen,

¢ noérdlich der Fliederstr. und westlich der Altenoyther Strale.

Darstellung einer Fiache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.
Erlduterung:

Durch die Darstellungen der geschiitzten Landschaftsbestandteile werden lediglich die Fest-
legungen der Fachplanung "Naturschutz” nachrichtlich ibernommen.

Durch die Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, die im rechtskrédftigen F-Plan 1980 als Griinfliche dargestelit ist und z.Z. als
Griinland genutzt wird, wird eine Ersatzfldche fiir Eingriffe bereitgestelit.
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(9] Darstellung von gemischten Bauflachen, Wohnbaufldchen und Griinfldchen siidlich des
Hansastadions

Erlauterung:

Die Flache istim RROP z. T.

« dem Siediungsbereich zugeordnet,
+ als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft und
+ als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Erholung

gekennzeichnet.
Fur diesen Bereich taufen z. Z. Vorplanungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 137.

Die Flache wird teilweise als Acker, teilweise als Griinland genutzt. Im Siiden befindet sich
Wohnbebauung (die Galgenbergsiedlung). Die Griinlandflichen stellen Frisch- und Kaltluft-
produktionsflichen dar. Die Flache ist im Norden, Osten und Siden von landwirtschaftlichen
Flachen und Wald umgeben, im Westen verlduft die B 72. Aufgrund der wertgebenden Merk-
male des Landschaftsplanes kann der Fldche eine mittlere Okologische Wertigkeit zuge-
sprochen werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind detaillierte
vegetationskundliche Untersuchungen und eine Eingriffsbilanzierung zur Kompensations-
ermittiung durchzufihren.

Mit der Darstellung der Galgenbergsiedlung wird der tatsdchlich vorhandene Bestand
(Wohnbebauung) in die Planzeichnung aufgenommen. Die Darstellung, dieser ansonsten als
Siedlungssplitter zu bezeichnenden Bebauung und deren Erweiterung, rechtfertigt sich durch
die geplante gemischte Bebauung, die im Norden anschlie®t. Hierdurch wird insgesamt ein
groRerer Siedlungszusammenhang hergesteilt und die Galgenbergsiedlung langfristig stadte-
baulich an die Stadt Friesoythe angebunden.

Da eine geplante gemischte Bebauung oft ein relativ hohes Konfliktpotential besitzt, verfolgt
die Stadt Friesoythe das Ziel, nur geringfligig gemischte Bauflichen auszuweisen. Da im
Zentrum von Friesoythe keine Ansiedlungsmdglichkeiten fiir mit Wohnbebauung vertréaglichen
Handwerksbetrieben und Dienstleistungeunternehmen bestehen, mu3 an anderer Stelle aus-
reichend Flache fir die Ansiedlung zur Verfigung gestelit werden. Der gewéhlte Standort ist
hierfiir gut geeignet, da er an der B 72 liegt und sich in unmittelbarer Ndhe zur geplanten Ent-
lastungsstraBe befindet (gute verkehrliche ErschlieBung). Da er sich unmittelbar am Stadtrand
befindet, ist er auBerdem als Wohnstandort attraktiv.

Der nérdliche Teil des Plangebietes wird von Immissionsschutzradien landwirtschaftlicher
Betriebe lberlagert. Die Immissionssituation ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
ndher zu untersuchen. Die Baufidchen sind im Bebauungsplan durch Festiegung der
Gebietscharakteristik und geeignete Festsetzungen so zu gliedemn, dall unzuldssige
Immissionskonflikte vermieden werden. Zur Ordnung der stadtebaulichen Situation in diesem
Bereich hat die Stadt Friesoythe die Vorplanungen fiir den Bebauungsplan Nr. 137
"Entlastungsstrale I/Galgenberg" aufgenommen.
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(G) Umwandlung einer gewerblichen Baufldche in eine Fliche fiir die Landwirtschaft

Erlduterung:

Die Flache ist im RROP dem Siedlungsbereich zugeordnet und wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt.

Eine gewerbliche Nutzung entspricht in diesem Bereich aufgrund der im Osten und Nordosten
vorhandenen Wohnbebauung nicht mehr den Zielsetzungen der Stadt Friesoythe.

H) Umwandlung von Flachen fiir die Landwirtschaft in Griinflichen und Wald an der B 72

Erlduterung:

Durch die Darstellung wird lediglich der tatsdchliche Bestand in die Planzeichnung iiber-
nommen bzw. die alte Planzeichnung korrigiert.

() Darstellung einer Wohnbaufldche und einer Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft am Schwaneburger Weg

Erlauterung:

Die Flache ist im RROP als Siedlungsbereich gekennzeichnet und wird derzeit als Intensiv-
griinland bzw. Ackerland genutzt. Vereinzelt sind Geholzformationen vorhanden (z. B. am
Schwaneburger Weg).

Der Flache kann insgesamt nur eine geringe Okologische Wertigkeit zugesprochen werden.
Hiervon ausgenommen ist das Ufer der Soeste, da der Gewasserrand einen Biotoptyp darstellt,
der einen vielféltigen Lebens- und Nahrungsraum fiir Tiere und Pflanzen bietet. Dementspre-
chend wurde dieser Bereich als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft dargestelit. Eingriffe, die durch die Wohnbebauung
entstehen, kdnnen durch eine ausreichende Durchgriinung der Flache vor Ort ausgeglichen
werden.

Die Flache bietet sich aus folgenden Griinden fiir eine Neudarstellung an:

e im Norden, Osten und Siiden ist bereits Bebauung vorhanden, so daf eine Siedlungs-
erweiterung und Abrundung des Ortsbildes erfolgt,

o die verkehriche ErschlieBung ist aufgrund der vorhandenen Straen glinstig,
+ die Nahe zum Stadtzentrum macht den Standort fiir potentielle Kaufer attraktiv,

e die Baugrundverhiltnisse sind im Vergleich zu anderen Standorten als glinstig zu
beurteilen,

« durch die Nahe zur Klaranlage miissen nur geringfiigig Entsorgungsleitungen gelegt werden,

e durch die Herausnahme der landwirtschaftlichen Nutzung verringert sich das Konflikt-
potential (Emissionen) mit der angrenzenden Wohnbebauung,

o die tkologische Wertigkeit, mit Ausnahme des Ufers der Soeste, ist als nicht sehr hoch
einzustufen.
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) Erweiterung des Sportplatzes an der Schwaneburger Str.
Erlduterung:

Die Flache ist im ROPP als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft sowie
Erholung gekennzeichnet und wird von einem Richtfunkstrahl gequert. Sie wird derzeit als
Ackerland genutzt.

Die okologische Wertigkeit der Erweiterungsfidche ist aufgrund der derzeitigen Nutzung als
gering einzustufen, so dal Eingriffe vor Ort ausgeglichen werden kénnen (Eingrinung zur
offenen Landschaft). Im Norden grenzt Ackerland und im Westen Griinland an. Ostlich befindet
sich Wohnbebauung, siidiich der stadtische Bauhof und die stédtische Kléranlage.

Die Erweiterung der Sportfliche ist notwendig, weil mit der zunehmenden Bevdlkerungszahl
auch der Bedarf an sportlicher Betétigung steigt. Gleichzeitig hat Friesoythe als Mittelzentrum
mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung, lber den eigenen Bedarf hinaus Sport-
flachen zur Verfiigung zu stellen. Die Erweiterung des bestehenden Sportplatzes ist sinnvoll, da
potentielle Immissionsschutzkonflikte mit angrenzenden Nutzungen kaum zu erwarten sind.

K Darstellung von Wohnbauflachen westlich der Bareler Str.
Erlduterung:

Die Flache ist im RROP als Siediungsbereich dargestellt, der nordiiche Teil als Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft. Gem&aR Biotopstrukturkarte des Landschafts-
planes ist sie z. T. bebaut oder wird als Ackerland genutzt. Die Umgebung ist im Norden,
Westen und Osten durch Griinland/Acker und im Siden durch gemischte Bebauung gepréagt.

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen besitzt die Flache nur eine geringe Okologische
Wertigkeit, so daf3 geplante Eingriffe durch entsprechende Festsetzungen im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung vor Ort ausgeglichen werden kdnnen (Eingriinung).

Durch die Darstellung der vorhandenen Wohnbebauung wird die Planzeichnung in diesem
Bereich aktualisiert. Die Erweiterung des bebauten Bereiches an dieser Stelle ist aus den
gleichen Griinden anzustreben wie bei der Fldche ().

Aufgrund vorhandener Immissionsschutzradien landwirtschaftlicher Betriebe ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung die immissionssituation n&her zu untersuchen. Im Zuge des
Bebauungsplanes sind durch geeignete Festsetzungen (Anpflanzungen, ggf. "Fldchen fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes") die Immissionen auf ein zulédssiges MaB zu reduzieren.
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(B Darstellung einer Wohnbauflache nordgstlich "Griner Hof"
Erlduterung:

Die Flache ist im RROP dem Siedlungsbereich von Friesoythe zugeordnet, ist teilweise bebaut,
z. T. wird sie landschaftsgartnerisch genutzt.

Die vorhandene Bebauung wird lediglich in die Planzeichnung {ibernommen. Durch die Neu-
darstellung wird dieser Bereich zwischen der Wohnbebauung im Westen und der geplanten
Entlastungstrale im Osten stiddtebaulich geordnet.

M) Darsteliung von Entlastungsstraen und "Flédchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen"

Erlduterung:

Im Dezember 1991 wurde von der ingenieurgemeinschaft Schubert, Hannover, ein Ver-
kehrsentwicklungsplan fiir die Stadt Friesoythe vorgelegt.

Hierin werden zunichst der Radverkehr, FuBgéngerverkehr, Kfz-Verkehr, OPNV sowie die
Stellpiatzsituation naher analysiert und die weitere Entwicklung prognostiziert. Aufgrund der
derzeitigen Belastung der Verkehrsinfrastruktur, die zukiinftig noch zunehmen wird, wird ein
Handlungs- und Planungsbedarf abgeleitet.

Die Ziele des Planungskonzeptes flr den Kfz-Verkehr sind eine Entlastung der innerstadtischen
StraRenrdume vom Durchgangsverkehr, vom Schwerlastverkehr und Teilen des Quell- und
Zielverkehrs sowie die Entlastung der Hauptsammelstralen der Wohngebiete. Um diese Ziele
zu erreichen, kommt in erster Linie eine ortsnahe Entlastungsstrae in Frage. Dariiber hinaus
werden UmgestaltungsmaRnahmen im Stadtkernbereich und Verkehrsberuhigungen im unter-
geordneten StraRennetz empfohlen.

Damit die Wirkung verschiedener Stralenfiihrungen auf das bestehende StraRennetz ab-
geschatzt werden kann, wird in 4 Netzféllen die Verkehrsbelastung simuliert.

Netzfall 1: vorhandenes Straennetz (Null-Variante),

Netzfall 2: siidostliche Entlastungsstrae mit der Verbindung der B&selerstrale und Thiiler
StraRe,

Netzfall 3: die siid6stliche EntlastungsstraBe wird um eine nordwestliche ergénzt, die den

Knotenpunkt Barf3eler Str./Schwaneburger Str. mit dem Knotenpunkt
Altenoyther Str./Boseler Str. verbindet,

Netzfall 4: der Netzfall 3 wird um eine Umgehung des siidwestlichen Gewerbegebietes
sowie eine Umfahrung von Altenoythe erweitert.

Die Varianten der Entlastungsstrafien sind in der folgenden Abbildung dargestelit:
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In Abstimmungsgesprdachen mit Fachplanungstragern kommt dariiber hinaus zu Ausdruck, dag
mit einer ortsnahen Fihrung der siddstlichen EntlastungsstraBe eine grdBere Entlastung
verbunden wird als mit einer ortsfemen Trasse. Die Stadt Friesoythe hat fiir diese
verkehrswichtige ortsnahe Entlastungstrae am 05.02.1994 einen GVFG-Antrag gestelit.

Die Entlastungsstralen wurden entsprechend in der Planzeichnung dargestelit.

Die Durchsetzbarkeit einer sliddstlichen sowie einer norddstlichen EntlastungsstraBe erscheint
nach Angaben des Verkehrsentwicklungsplanes machbar, da mit dieser Planung zu
bewiltigende und auszugieichende Eingriffe in die Natur und Landschaft einhergehen.

Neben den verkehrlichen Belangen sind bei der Planung jedoch auch zu bedenken;

s der Bereich Natur- und Landschaft,

» der Immissionsschutz,

s stddtebauliche Grundsétze sowie

o die Wirtschaftlichkeit (Kosten/Nutzen).

Umfassende Umweltvertraglichkeitsuntersuchungen, Immissionsschutzgutachten sowie Wirt-
schaftlichkeitsuntersuchungen werden daher bei der weiteren Konkretisierung der Planung
erforderlich und werden in den in der Vorplanung befindlichen Bebauungspldnen Nr. 137 - 139
abgehandelt.

Um vorhersehbare Immissionsschutzkonflikte mit angrenzenden Nutzungen zu minimieren,
sind im Bereich der norddstlichen EntlastungsstraBe Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen dargestelit. Hier ist die Anlage eines Larmschutzwalles geplant, der
die erwartete Verkehrslarmbelastung des geplanten Wohngebietes auf ein zuldssiges MaR
verringert.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich Fiachen fir Ersatzmafnahmen
notwendig. Suchrdume fiir Ersatzflichen befinden sich im Naturraum der "Ostfriesisch-
Oldenburgischen-Geest". Die Ersatzflichen soliten sich aus naturschutzfachlicher Sicht in der
gleichen Landschaftseinheit befinden, in der der Eingriff volizogen wird. Die Landschafts-
einheiten sowie die innerhalb der Landschaftseinheiten anzustrebenden .Biotoptypenanteile,
lassen sich aus dem Landschaftsplan der Stadt Friesoythe ableiten (Karte 7 in Verbindung mit
Tabelle 6.3).
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Die Varianten haben verschiedene Wirkungen in bezug auf die Belastung des Verkehrsnetzes

(Verkehrsaufkommen/Tag). Dies verdeutlicht die folgende Tabelle, die das prognostizierte Ver-
kehrsaufkommen in unterschiedlichen StraBen aufzeigt:

Tabelle 18: Belastungsvergleich der Netzvarianten

BELASTUNGSVERGLEICH DER NETZVARIANTEN

Angaben in Kfz/Tag ‘ .
Netzfdlle
Lage Analyse Prognose
0 1 2 3 4

Ellerbrocker Str.
Bstl., B 72 10.116 11.388 9.609 7.279 5.753
Moorstr. 12,168 13.712 11.178 8.746 7.510
Thiller Str. : 2.931 3.82% 2.770 2.879 2,835
Kirchstr. 9.444 12.006 7.480 7.436 7.449
Lange Str. 8.117 8.831 8.605 6.090 5.683
Bahnhofstr. 8.125 9.206 9.225 7.095 5.999
GrUner Hoft 10.738 13.360 11.665 8.274 7.548
Am Bahnhof 1.265 1.479 3.893 3.222 2.901
Scheefenkamp 3.769 4,868 4.550 2.982 2.515
Dﬁ. Niermann Str. 1.825 2.630 1.930 2.119 2.078
Barfieler Str.
ndrdl.Scheefenkamp 6.493 8.267 8.436 5.545 4.579
Altenoyther Str. )
Einm. Kellerdamm 7.651 9.376 9. 389 9.498 6. 216

Als Ergebnis wird festgehalten, daB eine suddstliche EntlastungsstraRe mit Erganzung durch
eine nordéstliche Entlastungsstrae ein Optimum aus verkehrlicher Sicht erzielen wird:

umfassende Verkehrsentlastung der Stadtmitte und damit positive Auswirkungen auf das
Stadtbild,

o Entlastung der nérdlichen Wohngebiete, bei Verringerung der Unfallgefahr (z. B. Am
Scheefenkamp),

» Verbesserungen fiir FuBgénger und Radfahrer,
o groBere Verkehrsleistung im Gesamtnetz,

e Abbau der Trennwirkung in den Hauptverkehrsstralen des Stadtkernes mit der Méglichkeit
des Riickbaues der bisherigen Querschnitte der Ortdurchfahrten der LandesstraRen.



