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5.3 Kampe/Kamperfehn (Planteil 8)

5.3.1 Stiddtebauliche Situation

(1) Kamperfehn

Die Ortschaft Kamperfehn liegt im Nordwesten der GroBgemeinde Friesoythe am Elisabeth-
fehnkanal. In Kamperfehn sind Fehnsiediungsstrukturen erhalten, die u. a. durch Bebauung (tw.
landwirtschaftliche Hofstellen) mit eingestreuten Baullicken gekennzeichnet sind. Den
"Ortskern” an der Kreuzung Kreisstralle/Birkenstrafle bilden u. a. der Gasthof Schiitte und ein
Mobelmarkt. Westlich des Pappeilweges und 6stlich der BirkenstraRe befindet sich Wohn-
bebauung, die einen geschlossenen Eindruck vermitteit. An die Wohngebaude westlich des
Pappelweges schlieRen sich weiter nach Westen das Sportplatzgebdude und das
Dorfgemeinschaftshaus "Us Fehnhus" an.

(2) Kampe

Die Ortschaft Kamperfehn liegt 2 km 06stlich von Kampe, am Kistenkanal. Direkt am
Kistenkanal befindet sich die Firma Nordbeton GmbH, westlich davon gréRere Stallungen fiir
Massentierhaltung. Sidlich an das Betonwerk schlieft sich die Kirche mit Friedhof sowie der
Dorfplatz an. Weiter siidlich befindet sich die StraBe "Rdébkenberg", die beidseitig von
gemischten Nutzungen umgeben ist. Hieran grenzt im Siden eine kleine und kompakte Wohn-
bebauung an. Ostlich der Wohnbebauung befindet sich der Sportplatz, woran weiter nach
Osten landwirtschaftliche Flachen und eine Gefligelfarm grenzt. Der siidliche Ortsteil von
Kampe ist von landwirtschaftlichen Flachen sowie landwirtschaftlichen Hofstellen umgeben.

5.3.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

(1) Kamperfehn

im RROP des Landkreises Cloppenburg sind folgende Bereiche der Ortschaft Kamperfehn dem
Siedlungsbereich zugeordnet:

« die bebauten Bereiche westlich des Pappelweges bis einschlieflich einer Flache, die sidlich
des Sportplatzes liegt,

+ die bebauten Bereiche 6stlich der Birkenstrae (Bebauung entlang der Erlenstr. und Ahorn-
strale bis zur KreisstraBe im Norden sowie

o die bebauten Bereiche beidseitig des Kiistenkanals bis zur Stadtgrenze im Nordwesten.

Die den Siedlungsbereich umgebenden Flachen sind als Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir
die Landwirtschaft eingestuft, die in ihrer Eignung und Bedeutung als Landwirtschaftsflache
maoglichst nicht beeintrdchtigt werden diirfen.

Dariiber hinaus stelit das RROP eine Richtfunkstrecke dar, die von Nordwest nach Siidost
verlduft und Kamperfehn im Westen tangiert.
(2) Kampe
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Flir den Ortsteil Kampe trifft das RROP folgende Aussagen:

Der Siedlungsbereich wird begrenzt:

im Norden durch den Kiistenkanal,

e im Westen durch Flachen, die westlich der L 832 liegen (die dortige Gefliigelfarm, Frei-
flaichen und Bebauung),

e im Siden durch die Bebauung sidlich des Waldes und durch einen ca. 100 m breiten
Streifen sidlich des Falkenweges sowie

¢ im Osten durch den Sportplatz (einschlieBlich der siidlichen Flachen) sowie die dort
befindlichen Stallanlagen (fiir Puten).

Vom Siedlungsbereich ausgenommen ist die Waldflache siidlich der IndustriestraRe.

An den Kistenkanal grenzen im Norden Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirt-
schaft. Weitere Gebiete mit besonderer Bedeutung flir die Landwirtschaft schlieBen sich im
Osten und Siidosten an den Siedlungsbereich an.

Westlich des Siedlungsbereiches von Kampe sind Gebiete mit besonderer Bedeutung fir
Erholung und fiir Natur/Landschaft festgelegt.

5.3.3 Stand der Bauleitplanung

(1) Kamperfehn

Fir Kamperfehn bestehen zwei rechtsverbindliche Bebauungsplédne. Die Geltungsbereiche
erstrecken sich auf:

e die Wohnbauflachen im Bereich Erlenstr. und Ahornstr. sowie die unbebaute Flache 6stlich

des Waldes (BB 7);

e Teile der Wohnbebauung am Pappelweg, den daran anschiieBenden Sportpiatz sowie siid-
lich hieran angrenzende landwirtschaftliche Flachen (BB 12).

(2) Kampe

In Kampe bestehen drei Bebauungspléne, die folgende Bereiche umfassen:

e die Wohnbebauung, gemischte Nutzungen noérdlich Roébkenberg, Dorfplatz etc. (BB 1,
rechtskréiftig);
e der geschlossene Siedlungsbereich siidlich des R6bkenberges (BB 4, rechtskraftig);

o die Kirche, Friedhof sowie das Betriebsgelande der Firma Nordbeton GmbH (BB 88,
SatzungsbeschiuB).

Der Bebauungsplan Nr. 136 "Kampe-West", der den Bereich um die TKV st&dtebaulich ordnen
soll, befindet sich zur Zeit in der Aufstellung.

Die genauen Geltungsbereiche der Bebauungspldne in Kampe und Kamperfehn kénnen dem
Anhang entnommen werden.
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534 PlanungsaniaB/Planung

5.3.41 PlanungsanlaB

Die Notwendigkeit, die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes 1980 im Bereich
der Ortschaften Kamperfehn/Kampe zu (iberarbeiten, resultieren aus verschiedenen Griinden:

+ die in der Planzeichnung dargestellten Fldchennutzungen entsprechen nur noch bedingt den
tatsdchlichen Gegebenheiten. So ist z. B. in Kamperfehn der an der Kreuzung Oldenburger
StraRe/Pappelweg vorhandene Gasthof Schiitte und der Mdbelmarkt gemischten Bau-
flaichen zuzuordnen.

o die Informationen der Fachplanungen und der Regionalplanung miissen in die aktuelle
Planzeichnung eingearbeitet werden. Dies betrifft z. B. die Flachen fir Wald nach dem
Landeswaldgesetz oder die Darstellungen des RROP’s. So fehlt in der Planzeichnung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes 1980 z. B. die Richtfunkstrecke Bar@el -
Friesoythe.

e die Stadt Friesoythe verfolgt die Zielsetzung, stddtebauliche Fehlentwickiungen zu
vermeiden und im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung den Rahmen fiir eine geordnete
stddtebauliche Siedlungsentwicklung abzustecken. Da zukinftig mit einem Wohn-
bauflachenbedarf, der hauptsédchlich aus der Familienentflechtung in Kamperfehn/Kampe
resultiert, zu rechnen ist, ist die Ausweisung von Wohnbaufldchen notwendig. Hierdurch soll
vor allem einer Abwanderung, der bauwilligen, ortsansissigen Bevélkerung entgegengewirkt
werden. Dariiber hinaus sieht die Stadt Friesoythe die Notwendigkeit, gemischte und ge-
werbliche Bauflichen darzustellen, um die Ansiedlung entwicklungsfahiger Gewerbe- und
Handwerksbetriebe, planungsrechtlich zu erméglichen. Hierzu sind die Umnutzung bisher
unbebauter Flachen sowie Neuausweisungen geplant.

5342 Planung

(1) Kamperfehn

Die o. g. PlanungsanldRe und -ziele erfordern im Ortsteil Kamperfehn folgende Planungsmag-
nahmen (vgl. Abbildung):
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Abbildung 18: Planung in Kamperfehn
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(A) Die westlich des Pappelweges gelegene Wohnbebauung wird nach Siden erweitert und
zur freien Landschaft eingegriint

Erlauterung:

Im RROP ist die Flache als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft gekenn-
zeichnet. :

Die betroffene Flache schlieft sich unmittelbar an die bestehende Wohnbebauung an und wird
derzeit als Ackerfliche genutzt.

Zur BirkenstraBe hin grenzt an die neue Darstellung ein ca. 20 m breiter Streifen artenarmes
Intensivgriiniand. Sidlich und 6stlich der Flache liegen Ackerflichen. Nordwestlich befindet
sich eine Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, auf der Wald aufgeforstet werden soll (s. u.), 250 m nordwestlich befindet sich eine
intensivtierhaltung, wodurch - bei vorherrschendem Nordwestwind - Emissionskonflikte mit der
geplanten Bebauung zu erwarten sind. Durch die geplante Aufforstung, die gleichsam eine
Barrierewirkung hat, soli eine direkte Einwirkung der Geriiche durch Winddrift vermieden und
die Geruchsemissionen auf ein zuldssiges Maf reduziert werden.
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Da durch die Auswahl dieser Fliche einerseits eine geordnete stidtebauliche Entwickiung er-
maoglicht wird - der bestehende Siedlungsrand wird lediglich verlagert, es wird also kein Neu-
ansatz geschaffen - und die Fldche eine geringe okologische Wertigkeit besitzt, ist die Stadt
Friesyothe der Ansicht, daB die Flache fiir eine Neuausweisung geeignet ist. Durch die Planung
einer Wohnbebauung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, der jedoch vor Ort
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan minimiert bzw. ausgeglichen werden
kann.

©) Der an der KreisstraRe vorhandene Wald und die im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 7 festgesetzte gewerbliche Flache wird in eine Wohnbaufidche umgewandelt

Erlduterung:

Die Flachen sind im RROP dem Siedlungsbereich zugeordnet, so daR von der Seite der
Regionalplanung keine konkurrierenden Nutzungen geplant sind.

Die ehemals dargestellte Gewerbefldche wird derzeit als artenarmes Intensivgriiniand genutzt,
das zur KreisstraRe mit linienférmigen Baum- und Strauchformationen bestockt ist. Im daran
westlich anschlieBenden Nadelwald dominieren Fichten.

Die Flachen werden im Siden, Westen und Osten durch Bebauung begrenzt, im Norden
befindet sich die Kreisstralle.

Bei diesen Flachen handelt es sich um Baulilicken, d. h. um unbebaute Fldchen, die die auf-
einander folgende Bebauung (den Bebauungszusammenhang) unterbrechen.

Aufgrund der geringen bis mittleren okologischen Wertigkeit des artenarmen Intensivgriin-
landes und der Lage im besiedelten Bereich ist dieser Teil der Flache fur Wohnbebauung
geeignet. Die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen in diesem Teil der Flache
vor Ort ausgeglichen werden, bei der Planung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind die vorhandenen Baum- und Strauchformationen jedoch zu beachten und méglichst zu
erhalten.

Der Wald besitzt eine hohe 6kologische Wertigkeit, so dal eine Umwandlung, die im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung kaum zu minimieren ist, einen schwerwiegenden Eingriff in
Natur und Landschaft bedeutet, der vor Ort nicht ausgeglichen werden kann. Daher ist ein
Ersatz, d. h. eine Wiederaufforstung an anderer Stelle notwendig, um die zerstérten Werte und
Funktionen des Naturhaushalts wiederherzustellen. Als Ersatzflache ist eine Flache siidlich des
Sportplatzes gewahlt worden, die derzeit als artenarmes Intensivgriiniand genutzt wird. Hier ist
eine "6kologische Aufwertung" maoglich, wobei ein Aufforstung von mindestens 1 zu 1,5 des
umgewandelten Flachenumfanges erfolgen soll. Die Aufforstung ist mit standortheimischen
Bdumen und Striuchem vorzunehmen und im Rahmen der verbindiichen Bauleitplanung naher
zu konkretisieren. Auf einzuhaltende Sicherheitsabstdnde (Windbruch, Feuer etc.) zur
bestehenden Bebauung im Westen und Osten ist bei der Planung zu achten. Die Eignung der
Ersatzflache fiir eine Waldumwandlung ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehétrde
zu ermitteln.
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Nichtsdestotrotz wird durch die Umwandlung des bestehenden Waldes die SchlieBung einer
Bauliicken vorbereitet und das Ortsbild abgerundet, weshalb die Stadt Friesoythe die
Planungsabsicht hat, gerade diese Fldche einer wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren.

(D) Ein ca. 100 m breiter Streifen, der parallel zur KreisstraBe verlduft, wird in eine ge-
mischte Baufliche und eine gewerbliche Bauftdiche umgewandelt, die durch einen ca.
20 m breiten Streifen eingeriint werden

Erlduterung:

Im RROP ist die Flache als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft
gekennzeichnet.

Im Bereich der gemischten Baufldchen sind bereits Geb&aude vorhanden, die durch Nadel-
gehoize eingegrint sind. Die unbebauten Flachen der neu dargesteliten gemischten und
gewerblichen Bauflichen werden z. Z. als Acker genutzt. Entlang der KreisstraBe und des
Grabens, der die gewerbliche Baufldche quert, sind linienhafte Baum- und Strauchformationen
vorhanden.

Durch die Darsteliung als gemischte bzw. gewerbliche Bauflache werden Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Diese kdnnen durch Bauhdhenbeschrankungen, Festsetzung der
Art/des MaRes der baulichen Nutzung sowie der Bauweise und durch gestalterische Fest-
setzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung minimiert werden. Durch eine Ein- und
Durchgriinung mit qualitativ hochwertigen, standortheimischen Pflanzen kann der Eingriff z. T.
vor Ort ausgeglichen werden - zumal die Flachen derzeit keine hohe Okologische Wertigkeit
besitzen. Teilweise wird jedoch auch ein Ersatz erforderlich.

Suchraume fiir Ersatzflichen befinden sich im Naturraum der "Ostfriesisch-Oldenburgischen-
Geest". Die Ersatzflaichen sollten sich aus naturschutzfachlicher Sicht in der gleichen
Landschaftseinheit befinden, in der der Eingriff vollzogen wird. Die Landschaftseinheiten sowie
die innerhalb der Landschaftseinheiten anzustrebenden Biotoptypenanteile, lassen sich aus
dem Landschaftsplan der Stadt Friesoythe ableiten (Karte 7 in Verbindung mit Tabelle 6.3).

Die Notwendigkeit der Darstellung von gemischten und gewerblichen Bauflachen ist bereits in
Kapitel 3 erfolgt. Die Stadt Friesoythe ist der Ansicht, dal sich die neu dargestellten Flachen
aufgrund der geringen Gkologischen Wertigkeit und dem geringen ErschiieBungsaufwand (es
sind keine neuen Straen notwendig) fiir eine Bebauung eignen. Aufgrund der Lage an der
K 145 - die in wenigen Kilometer Entfernung auf die B 401 trifft - ist auBerdem eine verkehrs-
glnstige Anbindung gegeben, die einen wesentlichen Standortfaktor fir ansiedlungswillige
Handwerks- oder Gewerbebetriebe darstellt. Die betroffene Fldche soll zum einen kleineren
umsiedlungswilligen Betrieben dienen, so dalR es andernorts zu einer Nutzungsentflechtung
kommt. Zum anderen sind aufgrund der N&he zur geplanten Wasserfreizeit glinstige
Vorraussetzungen fiir die Ansiediung eines kleineren Bootswartungs- bzw. -reperaturbetriebes
gegeben.
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(2) Kampe

Folgende PlanungsmaBnahmen sind aufgrund der 0. g. PlanungsanidBe und -ziele im Ortsteil
Kampe erforderlich (vgi. Abbildung):

Abbildung 19: Planung in Kampe
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(A) Sidliche Erweiterung des Hauptsportplatzes

Erlauterung:

Der Standort, der fiir die Erweiterung des Hauptsportplatzes vorgesehen ist, ist im RROP als

Siedlungsbereich dargestellt, die gepiante Nutzung steht der Neuausweisung aiso nicht ent-
gegen.

Die Erweiterungsflache wird z. Z. als Acker genutzt. Im Norden der Erweiterungsflache grenzt
der alte Hauptsportplatz an, im Osten und Siiden Ackerflichen. Iim Westen trennt ein Wasser-
zug Ill. Ordnung die Erweiterungsfliche von Wohnbebauung ab. Entlang der dstlichen und
sudlichen Grenze der Erweiterungsfliche sind linienfdrmige Baum- und Strauchformationen
vorhanden.
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Durch die Umnutzung der Ackerfiéiche in einen Sportplatz wird die Gestalt und Nutzung der
Grundfliche verdndert sowie die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes nachhaltig erheblich beeintrichtigt. Somit wird ein Eingriff vorbereitet. Durch die
Planung einer Griinfliche sowie griinordnerische Manahmen ist jedoch ein Ausgleich des
Eingriffs vor Ot mdéglich. Hierbei ist vor allem eine Abpflanzung mit standortheimischen
Gehdlzen zur offenen Landschaft im Siiden und Osten erforderiich. Minimierungsmanahmen,
z. B. die Begrenzung der dberbaubaren Fidche auf das Notwendigste, sind im Bebauungsplan
detailliert festzusetzen.

Die Notwendigkeit der Erweiterung des Hauptsportplatzes ist gegeben, da im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 88 im Bereich Rébkenbergweg/Kirchweg eine Flache mit Wohnbebauung
iiberplant wird, die derzeit als Sportplatz genutzt wird. Ein Ausweichstandort ist also
erforderlich, wobei sich eine Erweiterung des Hauptsportplatzes anbietet.

Durch die Neuausweisung kommt es - bei Realisierung der Planung - jedoch zu Immissions-
schutzkonflikten durch Sportlarm mit der im Westen angrenzenden Wohnbebauung.

Verbindliche Beurteilungskriterien fiir Sportldrm sind in der 18. BImSchV

(Bundesimmssionsschutzverordnung) festgelegt. Danach sind auBerhalb von Geb#uden
folgende Immissionsrichtwerte maBgeblich:

« in aligemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten:

+ tags auBerhalb der Ruhezeiten: 55 dB (A)
+ tags innerhalb der Ruhezeiten: 50 dB (A)
+ nachts: 40 dB (A).

Dabei geiten folgende Zeitfestlegungen:

tags an Werktagen 6 bis 22 Unhr
an Sonn- und Feiertagen 7 bis 22 Uhr

nachts an Werktagen 0 bis 6 und 22 bis 24 Uhr .
an Sonn- und Feiertagen 0 bis 7 Uhr und 22 bis 24 Uhr

Ruhezeiten an Werktagen 6 bis 8 Uhr und 20 bis 22 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 7 bis 9 und 13 bis 15 und 20 bis 22 Uhr.

Fir seltene Ereignisse (max. 18 Tage im Jahr) kénnen die Immissionsrichtwerte um maximal
10 dB dberschritten werden.

Die real auftretende "Verarmung" (Schalleistungspegel) betrdgt nach Untersuchungen des
TUV-Norddeuschiand fiir Sportptitze im aligemeinen 100 dB (A).
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Da mit zunehmender Entfernung zur Quelle des Ldrms die Emissionsbelastung sinkt, kann
durch ausreichenden Abstand zur Bebauung bei gleichzeitiger zeitlicher Einschrankung des
Spielbetriebes die Neuansiedlung des Sportplatzes zuldssig sein.

ErfahrungsgemiaR werden die Immissionsrichtwerte der 18. BimSchV fiur ein allgemeines
Wohngebiet tags und auRerhalb der Ruhezeiten eingehalten. Wahrend der Ruhezeiten treten
Uberschreitungen auf, die hingenommen werden missen, wenn sie 18 Tage im Jahr nicht
iberschreiten. Eine Festlegung eines Abstandes von 30 m zwischen Baugrenze und bestehen-
dem Wohngebiet in Verbindung mit einer zeitlichen Beschrankung des Spielbetriebes in den
Ruhezeiten oder die Einhaltung eines erheblich grofteren Abstandes (60 m) ohne zeitliche Be-
schridnkung sollte in einer detaillierten Untersuchung (L4rmgutachten), in dem gegebenenfalls
auch LarmschutzmaBnahmen zu erdrtern sind, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
geprift werden.

B) Neuausweisung von gemischten und Wohnbauflachen, einschlieBlich Eingriinung
stidlich des Falkenweges

Erlauterung:
Die vorhandenen Biotoptypen dieser Fldche sind im Landschaftspian ndher beschrieben.

Die ostlich gelegene gemischte Bauflache und die Wohnbaufldche stellen derzeit magig feuch-
tes (mesophiles) Griinland dar. Die westliche gemischte Baufliche wird als (artenarmes)
Intensivgriinland genutzt. Die Fl4che ist dariiber hinaus an allen vier Seiten mit Baum- und
Strauchformationen bestockt. Bdume (teilweise Alteichen) und Strducher sind auch innerhalb
der Flache vorhanden und gliedern diese. Die Flache hat z. T. eine hohe Bedeutung als
Lebensraum von Heuschrecken. Es wurde u. a. eine "Rote Liste" Art beobachtet (der
"Verkannte Grashipfer"). Darliber hinaus wurde eine gefahrdete Tagfalterart (Rostbinde) nach-
gewiesen sowie 9 Vogelarten brutverdéchtig festgestellt.

im Norden grenzen Wohn- und gemischte Bebauung und im Westen die L 832 an die beplante
Flache. Weiter nach Westen unmittelbar an der L 832, sind Wald und eine landwirtschaftliche
Hofstelle vorhanden. Im Siiden und Osten grenzen landwirtschaftliche Fldchen an. In 50 m
Entfernung sind im Osten, in 160 m Entfernung im Siden, in 50 m Entfernung im Sidosten
und 150 m Entfernung im Osten landwirtschaftliche Hofstellen vorhanden.

Aufgrund der derzeitigen Nutzungen und nachgewiesenen Tierarten kann der beplanten Fldche
eine hohe Okologische Wertigkeit zugesprochen werden. Die Stadt Friesoythe ist der Auf-
fassung, daf die bei der Realisierung der Planung erfoigenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch Festsetzungen im Bebauungsplan minimiert werden kénnen und z. T. auch vor Ort
ausgleichbar sind. Die erforderlichen AusgleichmaBnahmen sind, da die Flache eine hohe
okologische Wertigkeit hat, insbesondere durch entsprechend qualitative und vor allem auch
quantitative Festsetzungen im Bebauungsplan festzulegen (GréBe der Ausgleichfldche).
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Dariiber hinaus werden ggf. auch Ersatzflichen erforderlich. Suchrdume fiir Ersatzflichen be-
finden sich im Naturraum der "Ostfriesisch-Oldenburgischen-Geest". Die Ersatzfiachen sollten
sich aus naturschutzfachlicher Sicht in der gleichen Landschaftseinheit befinden, in der der
Eingriff vollzogen wird. Die Landschaftseinheiten sowie die innerhalb der Landschaftseinheiten
anzustrebenden Biotoptypenanteile, lassen sich aus dem Landschaftspian der Stadt Friesoythe
ableiten (Karte 7 in Verbindung mit Tabelle 6.3).

Die Notwendigkeit von Neuausweisungen, insbesondere fiir den Eigenbedarf der
ortsanséssigen Bevdlkerung bzw. der Ansiedlung von kleineren Gewerbe- und Handwerks-
betrieben ist bereits in Kapitel 3 begriindet worden.

Die hier beplanten Flachen erscheinen aus Sicht der Stadt Friesyothe besonders geeignet, da
durch die Neuausweisung die bestehende Siedlung lediglich erweitert wird und eine verkehrs-
glinstige ErschlieBung durch den Falkenweg mdoglich ist.

Die Konkretiserung dieser Planung durch einen Bebauungsplan ist jedoch langfristig nur dann
sinnvoll, wenn die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen aufgegeben werden oder die
Immissionsproblematik auf andere Weise gel6t werden kann.

Ggf. sind "Flachen fur Nutzungsbeschrinkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes" einzuplanen.
Die Immissionssituation ist im Zuge des Bebauungsplanes detaillierter zu untersuchen.

Durch eine Darstellung von gemischten Bauflichen im Westen und Osten erfolgt eine
Gliederung der beplanten Fldche entsprechend der Emissionsbelastung durch die L 832 bzw.
den Sportplatz.

Die Stadt Friesoythe ist sich des derzeitigen Konfliktpotentials mit Larm- und Geruchs-
emissionen bewuft (die Veridarmung durch die L 832, die Emissionen der landwirtschaftlichen
Betriebe, der Sportidrm), sieht in Kampe jedoch keine Mdglichkeit andere Flachen in Anspruch
zunehmen, da Ausweichflachen ebenfalls durch Emissionen belastet sind, dariiber hinaus
jedoch auBerdem noch regionalplanerischen Restriktionen unterliegen (z. B. Gebiete mit be-
sonderer Bedeutung flir Natur/Landschaft sowie Erholung entlang der Soeste und Lahe). Da in
Kampe auch kein neuer Siedlungsansatz geschaffen werden soll bzw. bestehende Streu-
siedlungen nicht zu verfestigen sind, entféllt ebenfalls eine Neudarstellung von Flachen nérd-
lich des Kistenkanals. Hier ist der Bau einzelner Hauser im Rahmen der Liickenbebauung
jedoch genehmigungsfahig.

Eine Flachenalternative westlich der BarBeler Strafle (in Hohe des Falkenweges) wurde von
der Stadt Friesoythe begriindet verworfen. Zum einen sind hier ebenfalls Immissipnen der TKV
vorhanden. Des weiteren grenzen unmittelbar landwirtschaftliche Hofstellen mit ihren
Abstandskreisen an. Zudem miiBte der vorhandene Wald beseitigt werden. Vor diesem
Hintergrund hat sich die Stadt Friesoythe flir eine Beplanung der Flache B entschieden.
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(C) Darstellung einer gemischten Baufldche zwischen der Siedlung Kampe
und dem Sportplatz

Erlauterung:

Die Flache ist bereits durch ein Haus bebaut, wird groBtenteils jedoch als Acker genutzt. An der
nérdlichen Grenze, am Robkenberg, stocken einzelne Baume und Straucher. Nordiich der
Flache grenzt der Rébkenberg sowie Wohnbebauung an, &stlich der Sportplatz sowie siidlich
z. Z. noch ackerbaulich genutzte Flachen (zukinftig Sportplatzerweiterung). Im Westen wird
die Flache durch einen Wasserzug ill. Ordnung bzw. durch Wohnbebauung begrenzt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht besitzt die Flache eine geringe 6kologische Bedeutung. Die
Pianung sieht eine mischgebietstypische Bebauung vor. Die entstehenden Eingriffe sind im
Bebauungsplan zu bilanzieren. Sie sind jedoch vor Ort auszugleichbar.

Mit der Ausweisung dieser Flache verfolgt die Stadt Friesoythe das Ziel ein eingeschranktes
Wohnen und die Ansiediung nicht stérender Gewerbebetriebe zu ermdglichen. Aufgrund von
Ldrm- und Emissionsbelastungen sowie sonstigen Einschrankungen herrscht in Kampe ein
Flachenmangel vor, so daR die Ausweisung dieser - im Verhéltnis zu anderen Flachen am
Siedlungsrand - gering belasteten Fldche notwendig ist.

D) Darstellung der Tierkdrperbeseitigungsanstalt und der Kldranlage
Erlduterung:
Das RROP kennzeichnet die Flache als

e Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Forstwirtschaft,

o Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Erholung,

e Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft sowie
¢ Standort einer zentralen Kldranlage.

Die Tierkorperbeseitigungsaniage und die Klédraniage sind im rechtswirksamen Fldchen-
nutzungsplan 1980 nicht gemaR Planzeichenverordnung dargestellt. Mit der Darstellung einer
"Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und festen
Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen, Zweckbestimmung Tierkdrperbeseitigungsanlage" wird
der tatsichliche Bestand in die Planzeichnung aufgenommen und planungsrechtlich im vor-
handenen Bestand gesichert, eine Erweiterung wird gemaR Ratsbeschiuf vom 16.12.1992
bzw. 18.11.1993 ausgeschlossen.

Da die Kldranlage zwischenzeitlich an die weitergehenden Anforderungen an die Abwasser-
reinigung angepaft wurde, war in diesem Zusammenhang die Darstellung einer Ersatzfliche
notwendig. Sie liegt Ostlich der Kldranlage (Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft).

Die stadtebauliche Situation in diesem Bereich soll durch den Bebauungsplan Nr. 136 "Kampe
West" geordnet und planungsrechtlich gesichert werden.



Seite 172

(E) Darstellung einer gewerblichen Bauflache am Kiistenkanal
Erlauterung:

Die Flache wird im RROP ais Gebiet mit besonderer Bedeutung flir Natur/Landschaft und
Erholung dargestelit.

Die Biotopstrukturkarte des Landschaftsplanes zeigt, daR der dstliiche Bereich als Intensiv-
griinland, der westliche Teil als Ackerland genutzt wird. Siidlich der Flache befindet sich Acker-
land, westlich grenzt ein Nadelwald und im Osten die Soeste an. Nordlich befindet sich eine
StraRe und der Kiistenkanal. Der Landschaftsplan weist den Bereich des weiteren als schutz-
und entwicklungsbediirftig aus.

Das FlieRgewasserschutzsystem ordnet die Soeste als Hauptgewdsser 2. Prioritdt ein, daB in
seiner Bedeutung flir den Naturschutz den Hauptgewadssemn 1. Prioritdt nur wenig nachsteht.
Bei der Soeste handelt es sich um ein Hauptgewaisser, das im Stadtgebiet streckenweise eine
naturferne Gewaésserbettstruktur aufweist. Im Miindungsbereich der Soeste in den Kiistenkanal
befindet sich ein Diiker, bestehend aus 2 Durchldssen mit regelbaren Schotten. Die
Uferbefestigung besteht aus einer glatten Mauer, die Sohlbefestigung aus Betonpflaster, was
insgesamt zu einer erhéhten FlieRBgeschwindigkeit in diesem Bereich beitragt. Insgesamt liegen
hier starke negative Beeintrachtigungen vor.

Die Flache ist als Erweiterungsmaglichkeit fiir ortsansassige Gewerbebetriebe geplant.
Aufgrund der Vorbelastungen durch die TKV und die 6stlich vorhandenen Gefllgelstélle ist im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung die Festsetzung einer eingeschrankten gewerblichen
Nutzung (Lagerplatz) sinnvoll.

Die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft ziehen ggf. einen Ersatzflichenbedarf nach
sich. Suchrdume fir Ersatzflichen befinden sich im Naturraum der "Ostfriesisch-
Oldenburgischen-Geest". Die Ersatzflichen sollten sich aus naturschutzfachlicher Sicht in der
gleichen Landschaftseinheit befinden, in der der Eingriff vollzogen wird. Die
Landschaftseinheiten sowie die innerhalb der Landschaftseinheiten anzustrebenden
Biotoptypenanteile, lassen sich aus dem Landschaftsplan der Stadt Friesoythe ableiten (Karte 7
in Verbindung mit Tabelle 6.3).

Zum westlich gelegenen Wald muR mit der Bebauung ein ausreichender Abstand eingehalten
werden.

Um die stadtebauliche Situation zu ordnen, wurde zwischenzeitlich die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 136 "Kampe-West" begonnen.
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F Darstellung einer gewerblichen Baufliche am Kiistenkanal

Erldauterung:

Das RROP kennzeichnet die Flache als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirt-
schaft. Der beplante Bereich wird z.Z. als Ackerland und Intensivgriinland genutzt. An der
nordlichen und westlichen Grenze stocken linienhafte Baum- und Strauchstrukturen. Die Fliche
ist umgeben von:

s im Norden einer Strafle und dem Kiistenkanal

¢ im Osten landwirtschaftlichen Fidchen

¢ im Siden einer Stralle mit anschlieBendem Intensivgriiniand
¢ im Westen einem Gewerbebetrieb (Geflligelfarm).

Aus Sicht der Stadt Friesoythe ist der Standort als gewerbliche Baufliche aus folgenden
Griinden geeignet:

o die Flache liegt verkehrsglinstig direkt am Kiistenkanal,

» es ist westlich bereits ein gewerblicher Standort vorhanden, es muR kein neuer gewerblicher
Ansatz geschaffen werden,

 der Flache kann in diesem Planungsstadium keine hohe &kologische Wertigkeit zugeordnet
werden (Nutzung als Acker).

Die bei der Realisierung der Planung erfolgenden Eingriffe missen durch Festsetzungen im
Bebauungsplan minimiert werden. Teilweise kann ein Ausgleich vor Ort erfolgen, z.T. miissen
Ersatzflachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bereitgestelit werden.

Suchrdume fir Ersatzfidchen befinden sich im Naturraum der "Ostfriesisch-Oldenburgischen-
Geest". Die Ersatzflichen soliten sich aus naturschutzfachlicher Sicht in der gleichen
Landschaftseinheit befinden, in der der Eingriff vollzogen wird. Die Landschaftseinheiten sowie
die innerhalb der Landschaftseinheiten anzustrebenden Biotoptypenanteile, lassen sich aus
dem Landschaftsplan der Stadt Friesoythe ableiten (Karte 7 in Verbindung mit Tabelle 6.3).

Die Flache wird z. T. von Immissionsradien vorhandener Stallungen (iberlagert. Die Immis-
sionssituation ist im Zuge der Konkretisierung der Planung detaillieter zu untersuchen. Im
Bebauungspian ist durch geeignete Festsetzungen (Anpflanzungen, ggf. "Flachen fir
Nutzungsbeschriankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes") die Immissionssituation zu ent-
schéarfen. Aufgrund der landwirtschaftlichen Emissionen ist ggf. nur eine eingeschrinkte
Nutzung der gewerblichen Bauflache mdéglich.

54 Edewechterdamm (Planteil 9)
5.4.1 Stddtebauliche Situation

Die Ortschaft Edewechterdamm liegt im Nordosten der Stadt Friesoythe, direkt am Kiisten-
kanal, der hier auch die Grenze zur Gemeinde Edewecht bildet. Edewechterdamm ist eine
relativ kleine Siedlung mit ca. 800 Einwohnemn. Noérdlich des Kiistenkanals befindet sich
ebenfalls eine Siedlung (Siiddorf), die eine dhnliche GréRe wie Edewechterdamm besitzt, 1 km
dstlich liegt der Siedlungssplitter Vehnemoor.
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In Edewechterdamm selbst dominiert die wohnbauliche Nutzung, deren Schwerpunkt sich 6st-
lich der Altenoyther Str. entwickelt hat. Ein Ortsmittelpunkt ist im siidlichen Teil des Ortes vor-
handen und wird durch den Dorfplatz, mit angrenzender Schule und Jugendheim am
Rudolfsweg, gebildet. Hier befindet sich auch der Sportplatz. Im ndrdlichen Teil von Edewech-
terdamm, direkt am Kiistenkanal, ist eine ca. zweieinhalb ha groe naturnahe, feuchte Wald-
fliche (hauptséchlich Birken) vorhanden.

Auf der westlichen Seite der Altenoyther Str., insbesondere am Elisabethweg/Annaweg ist
Wohnbebauung vorhanden. Vom Elisabethweg bis zum Kiistenkanal ist eine gemischte Be-
bauung geplant (z. Z. feuchtes bis naRes, artenarmes Intensivgriinland) bzw. vorhanden.

Ca. einen halben Kilometer dstlich von Edewechterdamm befindet sich eine Stallanlage fur
Gefliigel. Nach Westen beidseitig entlang des Kustenkanals und nach Siden entiang der
Altenoyther Str. zieht sich eine lockere Streubebauung (Fehnsiedlung).

5.4.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im RROP des Landkreises Cloppenburg zieht sich die Siedlungsgrenze eine Bautiefe beidseitig
der Altenoyther StraRe bis zur Siedlung Edewechterdamm.

Der Siedlungsraum der Ortschaft wird weiterhin begrenzt:

im Suden durch die Bebauung am Annaweg bzw. durch den sidlich angrenzenden Wald,
im Osten durch die Bebauung am Otto-Jens-Weg,
im Norden durch den Klstenkanal,

im Westen durch eine Flurstiicksgrenze, die ca. 300 m westlich annahernd parallel zur Aitenoyther
Str. verlguft.

Der weiter ostlich liegende gewerbliche Ansatz sowie die Siedlung Vehnemoor sind ebenfalls
als Siediungsbereich gekennzeichnet.

Die den Siedlungsbereich umgebenden Fldachen haben folgende regionalplanerischen
Nutzungsfestiegungen:

e im Norden der Kistenkana! ais schiffbarer Kanal (Bundeswasserstraf3e),
e im Westen Gebiete mit besondere Bedeutung fir die Landwirtschaft, teilweise Uberlagert von einem
Vorranggebiet fir die Rohstoffgewinnung oberflachennaher Rohstoffe (Torf),

e Ostlich des Otto-Jens-Weges ebenfalls ein Vorranggebiet fur die Rohstoffgewinnung ober-
flachennaher Rohstoffe (Torf), das sich teilweise mit einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Natur und Landschaft deckt sowie

e im Slden ein Vorranggebiet far Natur und Landschaft.

Das aktuelle LROP zeigt dariiber hinaus Vorsorgegebiete fiir die Rohstoffgewinnung und fir
Natur und Landschaft. Die Ortschaft Edewechterdamm mit den umgebenden Filachen liegt
auBerdem in einem grof¥flachigen Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Wassergewinnung.

543 Stand der Bauleitplanung

In Edewechterdamm ist der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 6 vorhanden, der den Bereich
beidseitig des Otto-Jens-Weges und die Bebauung dstlich des Rudolfweges sowie den Sport-
platz umfaRt. Der Bebauungsplan Nr. 106 soll ein Gebiet dstlich der Altenoyther Str. zwischen
Elisabethweg und Kiistenkanal stddtebaulich ordnen (rechtskraftig seit 1994).
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In Edewechterdamm erfordern folgende Griinde eine Uberarbeitung des Flachennutzungs-

planes:

« die heute vorhandenen Gegebenheiten entsprechen nicht mehr der alten Plandarstellung.
So sind in der alten Plandarstellung, die sidlich der Ortschaft Edewechterdamm gelegenen

Flachen als Landwirtschaftsflichen dargestellt, die heutige Nutzung ist Wald

’

« die stiadtebaulichen Zielsetzungen haben sich gedndert. In der alten Planzeichnung war 0st-
lich der Siedlung ca. 10 ha Gewerbefldche geplant, deren Darstellung nun zuriick-

genommen wird;

o Der Bevélkerungsdruck - insbesondere aus Familienenflechtungen - fiihrt zu einer gestei-
gerten Nachfrage nach Wohnbauland, so daB Neuausweisungen von Wohnbaulachen erfor-

derlich sind.

5442 Planung

Die folgenden MaRnahmen sind daher in Edewechterdamm erforderfich (vgl. Abbildung):

Abbildung 20: Planung in Edewechterdamm
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A) Umwandlung der Darstellung einer gewerblichen Bauflache in eine "Flache fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft", eine
Grinfliche (Zweckbestimmung Sportplatz), eine Flache fiir Nutzungsbeschrinkungen
oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen sowie eine
Wohnbauflache

Erlauterung:

Das RROP stelit die beplante Flache im nordiichen Teil als Siedlungsbereich dar, im sidlichen
Teil als Vorranggebiet fiir die Rohstoffgewinnung oberflichennaher Rohstoffe (Torf).

Der Landschaftsplan zeigt, dal die betroffene Flache z. Z. ein natumaher Laubwald mit
feuchter bis nasser Ausbildung des Standortes ist. Nordlich der Flache befindet sich die Kanal-
straBe und der Kiistenkanal, westliich Wohnbebauung, sidlich fandwirtschaftliche Fliachen
(Griinland) und im Osten die Franz-Mecking-Str. mit angrenzenden Laubgehéizen und
vereinzelter Bebauung.

Aufgrund der natiifichen Sukzession hat sich hier Moorfolgevegetation eingestellt, die die
Stadt Friesoythe als schiitzens- und erhaltenswert ansieht. Zu diesem Zweck wurden groRe
Teile der Flache A als "Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft” dargestelit.

Der beplanten Flache kann aufgrund der 6kologischen Gegebenheiten eine hohe dkologische
Wertigkeit zugesprochen werden. Durch die Planung eines Sportplatzes, einer Flache fiir
Nutzungsbeschrdnkungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen sowie einer Wohnbaufldche werden Eingriffe vorbereitet, die z. T. durch
entsprechende textliche und zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan ausgeglichen
werden konnen. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist mit Hilfe von detaillierten
vegetationskundlichen Bestandsaufnahmen die Frage der Ausgleichbarkeit der Eingriffe zu
klaren. Werden Ersatzflichen notwendig, so befinden sich Suchrdume hierflir in der
Ostfriesisch-Oldenburgischen-Geest. Die Ersatzflachen soliten sich aus naturschutzfachlicher
Sicht in der gleichen Landschaftseinheit befinden, in der der Eingriff volizogen wird. Die
Landschaftseinheiten sowie die innerhalb der Landschaftseinheiten anzustrebenden
Biotoptypenanteile, lassen sich aus dem Landschaftsplan der Stadt Friesoythe ableiten (Karte 7
in Verbindung mit Tabelle 6.3).

Der vorhandene Vorfluter solite bei der Uberplanung des Gebietes als offenes Gewisser
erhalten bleiben.

Dadurch, daB ein GroBteil der Fidche nicht einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt wird - wie
bisher geplant -, sondem als "Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" verbleibt, wird dariiber hinaus die Verdnderung der
Nutzung der Grundflache auf das, aus heutiger Sicht, Notwendigste beschréankt.

Die Anderung von ca. 10 ha gewerblicher Bauflache (rechtskraftiger F-Plan 1980) in andere
Nutzungen entspricht den Zielsetzungen der Stadt Friesoythe, zumal nérdlich der Siedlung
Vehnemoor noch freie Gewerbefldchen in einem ausreichenden Umfang vorhanden sind. Die
beplanten Flachen werden fir andere Nutzungen dringend bendétigt (vgl. Kapitel 3) bzw. sind
aus 6kologischer Sicht als wertvoll und erhaltenswert einzustufen.
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Der zentral gelegene Sportplatz am Rudolfsweg wird an den Siediungsrand, ostlich des Otto-
Jens-Weges, verlagert und gleichzeitig erweitert. Hierdurch entstehen einerseits im Bereich
des derzeitigen Sportplatzes 20 Wohnbaugrundstiicke in zentraler, attraktiver Lage, anderer-
seits wird die Problematik der L&rmemissionen bei angrenzender Wohnnutzung entscharft. An
der westlichen und nérdlichen Seite des neuen Standortes des Sportplatzes, an den Wohn-
bebauung grenzt bzw. geplant ist, sind jedoch LarmschutzmaBnahmen erforderlich (Fldche fiir
Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelt-
einwirkungen). Die bereits heute erkennbaren Immissionschutzkonflikte am neuen Standort
konnen weiterhin durch ausreichenden Abstand zur Bebauung sowie Spielzeitenbe-
schrénkungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geldst werden (vgl. Ausfiihrungen
zur Sportplatzerweiterung in Kampe).

Durch die Verlagerung und gleichzeitige VergréRerung der Sportplatzes wird langfristig die
Planung eines Sportzentrums ermdglicht. Dabei kénnen verschiedene sportliche Nutzungen
(Sporthalle, FuRbalispielfelder, Tennisplatze, SchieBsportanlage mit Kleinkaliber-SchieBstand,
Kleinfeldsport etc.) auf einer Fldche zusammengefaflt werden.

Durch die Neudarstellung der Wohnbaufldche werden einerseits der tatsichlich vorhandene
Bestand in die Planzeichnung (ibernommen und andererseits 1 bis 2 Bauplitze geschaffen.

B) Umwandlung einer Flache fiir die Landwirtschaft in eine Wohnbaufidche
Erldauterung:
Die Flache ist im RROP dem Siedlungsbereich zugeordnet.

Die heutige Nutzungsstruktur ist im Landschaftsplan naher dargestellt: Es handelt sich um eine
uberwiegend maRig intensiv genutzte Mahwiese, teilweise Griinlandbrache mit Entwicklungs-
tendenz zur hochwiichsigen Ruderalflur, z. T. sind gliedernde Gehélzformationen vorhanden.
Die Flache wird im Osten, Siiden und Westen durch Wohnbebauung begrenzt. Nérdlich
befindet sich Wohnbebauung sowie, naturnaher, feuchter Wald (hauptsachlich Birken).

Aufgrund der sehr hohen Bedeutung als Lebensraum fiir Heuschrecken (Kurzfliglige Schwert-
schrecke, WeiBrandiger Grashiipfer, Verkannter Grashipfer) sowie als Nahrungsraum fiir
Tagfalter ist der Flache eine mittlere bis hohe 6kologische Wertigkeit zuzusprechen. Hierzu
tragen auch die Gehdlzformationen (Arten des Moorbirkenwaldes und des bodensauren
Eichenmischwaldes) und 8 festgestelite Brutvogelarten bei.

Durch eine Realisierung der geplanten Bebauung wird der Lebens- und Nahrungsraum von
Pflanzen und Tieren vernichtet, der Boden verdichtet, die Grundwassermeubildungrate durch
Versiegelung herabgesetzt etc. Dies stelit einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt dar
und kann nur bedingt vor Ort ausgeglichen werden. Es ist daher Ersatz fiir die zerstorten Werte
und Funktionen des Naturhaushaltes zu leisten. Die AusgleichsmaRnahmen und Ersatzflichen
sind entsprechend der Gewichtigkeit des Eingriffs im Bebauungsplan festzulegen.
Insbesondere sind ausreichende Schutzabstande zum nérdlich gelegenen Wald einzuhalten.
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Suchridume fiir Ersatzflachen befinden sich im Naturraum der "Ostfriesisch-Oldenburgischen-
Geest". Die Ersatzflichen sollten sich aus naturschutzfachlicher Sicht in der gleichen
Landschaftseinheit befinden, in der der Eingriff vollzogen wird. Die Landschaftseinheiten sowie
die innerhalb der Landschaftseinheiten anzustrebenden Biotoptypenanteile, lassen sich aus
dem Landschaftsplan der Stadt Friesoythe ableiten (Karte 7 in Verbindung mit Tabelle 6.3).

Die Beplanung gerade dieser Fidche héalt die Stadt Friesoythe aus folgenden Griinden fiir
notwendig:

es ist heute und in Zukunft der Bedarf nach Wohnbaufldchen vorhanden,
o es bestehen keine regionalplanerischen Restriktionen (Siedlungsbereich),

+ die Flache ist bereits von drei Seiten mit Wohnbebauung umgeben, die auf die vorhandene
Flora und Fauna einwirkt (Ldrm/Gerdusche, Beschattung, BeeinfluBung des Mikroklimas
durch Bebauung etc.),

+ eine verkehrliche ErschiieBung ist durch die umgebende ErschlieBungsstralen erleichtert,

» durch die Bebauung erfolgt eine Verdichtung des Ortes, eine Inanspruchnahme von aufier-
halb der Siedlung gelegenen Fléachen ist nicht notwendig,

« die Flachen sind aufrund der zentralen Lage attraktiv fir potentieile Kéufer.

« die Umnutzung der landwirtschaftlichen Fléachen, bereinigt landwirtschaftliche Emissions-
probleme mit der an drei Seiten angrenzenden Bebauung.

©) Umnutzung eines als Waldfidche dargestellten Bereiches in eine Wohnbauflache

Erlauterung:

Durch die Wohnbaufldchendarstellung wird die Planzeichnung dem tatsdchlichen Bestand
angepafit (Wohnbebauung).

(D) Darstellung einer gewerblichen Bauflache und einer Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erlduterung:

Mit der Darstellung der gewerblichen Baufliche wird der vorhandene Bestand (Gewerbe-
betrieb). in die Planzeichnung lGbernommen. Die Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird derzeit als Intensivgriiniand genutzt.
Sie steht als Ersatzfliche fiir zukiinftige Eingriffe zur Verfiigung. Die noérdlich angrenzende
Flache wird weiterhin als Erweiterungsfliche fiir den angrenzenden Gewerbebetrieb benétigt,
zu dem im Bereich der Fldche A Darstellungen von gewerblichen Bauflachen erhebiich
reduziert und dem Naturschutz dort Vorrang vor gewerblichen Nutzungen gegeben wurde. im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist die gewerbliche Nutzung jedoch auf die benachbarte
Geflligelfarm abzustimmen. Es sind geeignete MaBnahmen zur Entscharfung der
Immissionssituation zu treffen.
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5.5 Neuscharrel (Planteil 10)

5.5.1 Stadtebauliche Situation

Die Ortschaft Neuscharrel liegt im Westen der GroRgemeinde Friesoythe verkehrsglinstig
zwischen dem Grundzentrum Nordhimmling und der Stadt Friesoythe. Sie hatte 1992 880
Einwohner.

Der Ortscharakter von Neuscharrel wird vor allem durch die gemischte, teilweise landwirt-
schaftlich genutzte Bebauung beidseitig der Hauptstralle, die alleeartig von Eichen gesdumt
wird, gepragt.

Im nérdlichen Teil von Neuscharrel sind im Bereich Muhlenstr./Gartenstr. Wohnansitze sowie
weiter zur Hauptstr. gemischte Nutzungen vorhanden. im Bereich der Ludgeriestr. befindet sich
ein neueres Wohnbaugebiet, das den Schwerpunkt der wohnbaulichen Nutzung in Neuscharrel
bildet und erweitert werden soll.

Der Ortsmittelpunkt liegt siidlich der Kreuzung Hauptstr./Achterhérner Str. Hier befinden sich
die Kirchen, der Friedhof, der Schiitzen- und Dorfplatz sowie die Schule und das Dorf-
gemeinschaftshaus. Ostlich der Schule schlieBt sich der Sportplatz an.

Im Siiden von Neuscharrel, im Kreuzungsbereich Gehlenberger Str./Prozessionsweg, ist ein
gewerblicher Ansatz vorhanden. Hier hat sich die Firma GENEU, die Stalleinrichtungen
herstellt, angesiedeit.

Die Ortschaft Neuscharrel ist groBflachig von landwirtschaftlichen Flachen (iiberwiegend
Grunland) umgeben, die teilweise durch Gehdlze/Wallhecken strukturiert werden. Darliber
hinaus findet sich vereinzelte Streubebauung (liberwiegend landwirtschaftliche Hofstelien).

5.5.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im RROP zédhlen folgende Bereiche zum Siedlungsbereich der Ortschaft:

o die Bebauung im Kreuzungsbereich Gehlenberger Str./Prozessionsweg im Slden, entlang
der Hauptstr. bis zu einer Grenze, die ca. 200 m parallel ndrdlich des Ziegelweges liegt,

« im Norden die bebauten Bereiche entlang der Gartenstrae/Miihienweg,

o die Wohnbebauung zwischen Achterhérner Strae/Ludgeriestr. im Westen sowie

« einer Flache, die den Sportplatz einschlieBt und im Osten bis zum dortigen Wasserzug

(Graben) reicht.

Der Siedlungsbereich ist von Fldchen mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft
umgeben. AuRerdem liegt Neuscharrel in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung flir Wasser-
gewinnung.
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5563 Stand der Bauleitplanung

im Ortsteil Neuscharrel wurden bislang sechs Bebauungspléne rechtskraftig. Sie umfassen
folgende Bereiche:
o Neuscharrel (1974) - die Bebauung beidseitig der GartenstraBe bis zur Hauptstr. (8B 1),

« die gemischte Bebauung entlang der Hauptstr. ausgenommen den zentralen Bereich, der
durch Bebauungsplan 86 beplant wurde (BB 2),

+ die Wohnbebauung westlich des Mihlenweges, (BB 56, einschlieRlich vereinfachter
Anderung),

o der zentrale Bereich sowie die Bebauung entlang der Ludgerstr. (BB 86),

o die Firma GENEU sowie Fldchen bis zu einer Grenze von ca. 100 m sidlich der Firma
(BB 103) und

+ ein Bereich der sich siidlich der Bebauung Ludgeristrae erstreckt (BB 117).

Die genauen Geltungsbereiche der Bebauungsplédne kénnen dem Anhang entnommen werden.

5.5.4 PlanungsanlaB/Planung

5.5.4.1 PlanungsanlaB

Die folgenden Griinde sind in Neuscharrel fiir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Zu nennen:

o fiir einzelne Flédchen verfolgt die Stadt Friesoythe inzwischen gednderte stadtebauliche Ziel-
setzungen. Hiermit sind Nutzungsdnderungen gegentliber dem rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan 1980 bzw. von Flachennutzungsplandnderungen verbunden,

« die heutigen Gegebenheiten haben sich gegeniiber der aiten Darstellung teilweise gedndert.
So wurde die von Nord nach Siid verlaufende und im Flachennutzungsplan 1980 noch dar-
gestellte Richfunkstrecke nach Angaben der Oberpostdirektion Bremen gestrichen.

+ die Bereitstellung von Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen ist zwingend erfor-
derlich. Besonders an Wohnbauflachen besteht eine Nachfrage, die auch durch die im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 117 (rechtsverbindlich Médrz 1993) gesicherten Flachen
noch nicht befriedigt werden kann.

55.4.2 Planung

Entsprechend den 0. g. Anldssen werden im Rahmen der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes in Neuscharrel folgende MaRnahmen durchgefiihrt:



Abbildung 21: Planung in Neuscharrel
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(A) Neudarstellung einer eingegriinten gewerblichen Baufldche im Stiden von Neuscharrel
Erlduterung:

Im RROP des Landkreises Cloppenburg ist die betroffene Fliche als Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir die Landwirtschaft dargestelit.

Die Flache wird - gemdR Landschaftsplan -, bis auf eine intensiv genutzte Weide im Nord-
westen und einen Gewerbebetrieb im Nordosten, ackerbaulich genutzt. Sie wird vom
Prozessionsweg im Norden bzw. der Gehlenberger Str. im Osten begrenzt, ist ansonsten von
Acker- und Griinlandflachen umgeben.

Das Naturraumpotential der Fidche wird durch den feuchten, entwidsserten Niedermoorboden
mit einer mittleren Bodenfruchtbarkeit und einer hohen Grundwassemeubildungsrate bestimmt.
Die Gehélzformationen, bei denen &ltere Stieleichen dominieren, durchgewachsene Wall-
hecken, deren Wall degeneriert ist sowie 5 Heuschreckenarten und eine typische Brutvogelart
(Gartenbauml&ufer) sind weitere wertgebende Merkmale der Fidche.

Da eine Realisierung der Planung einen Eingriff in den Naturhaushalt und eine negative Beein-
flussung des Landschaftsbildes bedeutet (gerade bei Gewerbebetrieben), ist im Bebauungsplan
durch Festsetzungen (z. B. der Bauweise/Bauh8he oder Fassadengestaltung/der liberbaubaren
Flache) die Beanspruchung von Grund und Boden sowie die Beeintrdchtigung des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes zu minimieren.

Die iiberwiegend ackerbauliche Nutzung fiihrt in Verbindung mit den bestehenden Gehdlz-
formationen und der hohen Grundwassemneubildungsrate zu einer mittleren Gkologischen
Wertigkeit der Flache. Die geplanten Eingriffe sind durch qualitative und quantitative
Festsetzungen im Bebauungsplan z. T. vor Ort auzugleichbar, teilweise werden Ersatzflachen
erforderlich. Soweit vorhandene Wallhecken beeintrachtigt oder in Teilbereichen isoliert wer-
den, ist im Bebauungsplan fiir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

Suchraume flir Ersatzflichen befinden sich im Naturraum der "Ostfriesisch-Oldenburgischen-
Geest". Die Ersatzflichen sollten sich aus naturschutzfachlicher Sicht in der gleichen
Landschaftseinheit befinden, in der der Eingriff volizogen wird. Die Landschaftseinheiten sowie
die innerhalb der Landschaftseinheiten anzustrebenden Biotoptypenanteile, lassen sich aus
dem Landschaftsplan der Stadt Friesoythe ableiten (Karte 7 in Verbindung mit Tabetlle 6.3).

Im Bebauungsplan soliten samtliche Gehdlzbestande gesichert werden.

Aus Sicht der Stadt Friesoythe ist die beplante Flache anderen Standorten in Neuscharrel vor-
zuziehen, da

sie verkehrsgiinstig liegt (Kreuzung zweier Kreisstraien),
o ein gewerblicher Ansatz vorhanden ist,
+ die Flache fiir die Erweiterung bestehender Betriebe langfristig bendtigt wird,

« eine Verlagerung und Abwanderung bestehender Betriebe durch die Flachenbereitstellung
verhindert wird.
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Die zukiinftige Nutzung im westlichen Bereich des Gebietes ist aufgrund vorhandener landwirt-
schaftlicher Emissionen ggf. nur eingeschrankt maoglich. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ist die Immissionssituation detaillieter zu untersuchen, es sind
Losungsmdglichkeiten festzulegen (eingeschrankte Nutzung, ausreichende Abstinde mit
Baugrenzen, "Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes" etc.).

(B) Die Darstellung der Wohnbauflache ndrdlich des Ziegeleiweges des alten Fliachen-
nutzungsplanes wird in eine Fldche fiir die Landwirtschaft gedndert

Erlduterung:
Das RROP ordnet diese Flache dem Siedlungsbereich zu.

Sie unterliegt z. Z. einer Grinlandnutzung und ist zum Teil mit Wohn- bzw. landwirtschaftlich
genutzten Geb&duden bebaut.

Die Planzeichnung wird damit dem heutigen Bestand angeglichen. Da der Wohnungsbau zu-
kiinftig im Bereich LudgeristraBe/Achterhérner StraBe konzentriert werden soll, und den land-
wirtschaftlichen Betrieben vor Ort die Mdglichkeit zur weiteren Entwicklung gegeben werden
muB, wird die Darstellung von Wohnbaufldchen in diesem Bereich zuriickgenommen.

© Erweiterung einer Griinflache, Zweckbestimmung "Sportplatz®, Neudarstellung einer
Fldche fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung "Kindergarten”

Erlduterung:

Die Flachen sind im RROP dem Siedlungsbereich zugeordnet.

Sie werden z. Z. iberwiegend als Sportplatz und Intensivgriiniand genutzt. Kleinere Bereiche
sind eine Ruderalflur bzw. ein Fichtennadelwald.

Der beplante Bereich wird im Norden und Osten von Ackerland und im Siiden von Griinland
eingefasst. Im Westen schiie8t sich ein Dorfgebiet bzw. eine Kirche und Schule an.

Durch die geplante Umnutzung, insbesondere durch die Nutzungsanderung der Forstflache und
der Ruderalfldche sowie der Erweiterung des Sportplatzes nach Stiden werden Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorbereitet. Diese sind aufgrund der geringen &ko-
logischen Wertigkeit des intensivgenutzten Griiniandes, dal einen GroRteil dieser Fliche aus-
macht, z. T. vor Ort ausgleichbar.

im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist eine Eingriinung nach Osten und Siiden ein-
zuplanen, ohne daB diese eine Barriere- oder Trennungsfunktion zur offenen Landschaft haben
solite. Die vorhandenen Gehéizstrukturen im Norden und Siidosten sollten im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt bzw. in die Ausgleichsfliche eingebunden werden.

Die Darstellungen lassen sich wie folgt begriinden:
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Die Ausweitung des Sportplatzes nach Norden spiegelt die tatsdchliche Lage der Sportfliche
wieder. Die Erweiterung der Griinfliche zum MD-Gebiet bietet sich zur Abrundung der Anlage
und gegebenenfalls zur Bepflanzung (Ausgleich) an. Die siidliche Erweiterung des Sportplatzes
beriicksichtigt die zunehmende Nachfrage nach sportlichen Aktivitdten aufgrund einer
steigenden Bevdlkerungszahl. Dariiber hinaus hat das Mittelzentrum Friesoythe (hierzu zéhit
die gesamte Gemeinde) die besondere Entwicklungsaufgabe "Erholung" zugewiesen
bekommen, in deren Rahmen auch bestehende Sportaniagen erweitert werden sollen. Das
Sportangebot ist daher nicht nur auf den 6rtlichen Bedarf (Neuscharrel) sondem auch auf einen
groBeren Einzugsbereich abzustelien. Durch die Erweiterung der Fidche wird die Zusammen-
fassung mehrerer Sportarten (ein weiteres FuBballfeld, der Bau einer Sporthalle oder eines
SchieRstandes) planungsrechtlich erméglicht.

Das Konfliktpotential durch Larmemissionen ist aufgrund der angrenzenden Nutzungen (auf
drei Seiten freie Landschaft, auf einer Gemeinbedarfsflachen, ein Dorfgebiet bzw. gemischte
Bauflachen) als relativ gering einzustufen. Dies ist im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung jedoch naher zu priifen und zu belegen.

Der Bau eines 2-gruppigen Kindergartens ist aufgrund der zunehmenden Zahl von Kindern
notwendig geworden. Da die Flache an den Ortsmittelpunkt und die Schule grenzt, ist sie fir
den Bau eines Kindergartens gut geeignet.

(D1und D2) Darsteilung von Wohnbauflachen und einer Fldche fiir Nutzungs-
beschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen

Erlauterung:

Die siidlich der LudgerisstraBe gelegene Erweiterungsflache (D 1) ist im RROP als Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft dargestellt, die westliche Erweiterungsflache
(D 2) wird dem Siedlungsbereich zugerechnet.

Die Flache D 1 wird gemaR Landschaftsplan derzeit ais Ackerland und artenarmes Intensiv-
grinland genutzt, die Fliche D 2 als artenarmes Intensivgriinland. Beide Flachen sind im
Sliden und Westen von Intensivgriiniand umgeben. An die Flache D 1 schiieft im Osten
Wohnbebauung und im Norden Griinland. An die Fiadche D 2 grenzen im Norden Wohn-
bebauung und im Osten gemischte Bebauung.

Auf den beplanten Fldchen sind zum Teil Gehdlze vorhanden, insbesondere am nérdlichen
Rand der D 1 Flache stockt eine Lindenreihe.

Den Flachen kann aufgrund der derzeitigen Nutzung nur eine geringe 6kologische Wertigkeit
zugesprochen werden. Die geplianten Eingriffe sind daher vor Ort ausgleichbar. Da die Flachen
am Ortsrand liegen, ist jedoch auf eine Eingriinung zu achten, um negative Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zu minimieren. Dabei solite der Zugang zur offenen Landschaft jedoch
weiterhin ermdglicht werden.
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Der Bedarf an Wohnbaufldche wurde bereits in Kapitel 3 nachgewiesen. Da die Wohnfunktion
in Neuscharrel sich bisher auf den Bereich der Ludgeristr. konzentriert, ist eine Erweiterung
dieser Wohnbauflachen sinnvoll, zumal die 6kologische Wertigkeit der Fldchen nicht sehr hoch
ist.

Da die geplante Wohnbebauung der D 2 Fidche an die bestehenden Vollerwerbsbetriebe an
der Hauptstr. heranriickt, hat die Stadt Friesoythe eine Flache fir Nutzungsbeschrénkungen
oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen zwischen Wohn-
gebiet und gemischter Baufldche dargestelit. Hier sollen nach Ansicht der Stadt geeignete
MaRnahmen zum Immissionschutz getroffen werden.

5.6 Ortschaften Gehlenberg/Neuvrees (Planteil 11)
5.6.1 Stadtebauliche Situation

Die Ortschaften Gehlenberg/Neuvrees und die Siedlung Neulorup liegen im Siidwesten der
GroBgemeinde Friesoythe, nordlich des Eleonorenwaldes. Gehlenberg und Neuvrees hatten
1992 ca. 2.400 Einwohner.

Alle drei Siedlungen sind traditionell stark von der Landwirtschaft geprégt.

In Gehlenberg liegt der Schwerpunkt der Wohnbebauung im Bereich der Rosenstrale, eine
gewerbliche Konzentration ist nordlich der Kirchstr./Raifeisenstr. vorhanden (Schiachthof
Meemken). Der Ortsmittelpunkt hat sich im Bereich des westlichen Endes der Kirchstr.
entwickelt. Hier befinden sich die Kirche, der Friedhof, die Post, die Schule, der Kindergarten,
die Feuerwehr sowie einige Wohngebdude. Entlang der StraBen Altenend, Hauptstr., Hinter-
berg sowie Ginsterstr. ist die stadtebauliche Entwicklung soweit fortgeschritten, daB - bis auf
wenige Ausnahmen bei denen eine gemischte Bebauung vorliegt - die Darstellung von Dorf-
gebieten erforderlich ist. Pragend sind hier vor allem landwirtschaftliche Hofstellen
(landwirtschaftlich genutzte Gebdude sowie landwirtschaftliches Wohnen).

Folgt man der KirchstraRe nach Siiden, geht Gehlenberg in Neuvrees Gber, das sich entlang
der StraRe Altenend und Feldstr. (nach Siiden) entwickelt hat und ebenfalls von der Landwirt-
schaft und dem landwirtschaftlichen Wohnen geprégt ist. Diese Nutzungen herrschen auch in
Neulorup vor.

5.6.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Abgrenzung der Siedlungsfliche von Neulorup, Gehlenberg und Neuvrees nach dem
RROP ist sehr differenziert. Die den Siediungsbereich umgebenden Fliachen sind als Gebiete
mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft dargestellt. Sidlich und dstlich von
Gehlenberg, ebenfalls Neuvrees betreffend, ist ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
Erholung vorhanden. Die in den Gebieten mit besonderer Bedeutung fiir Erholung geplanten
und vorhandenen Nutzungsformen, die der Erholung dienen sowie deren Vertraglichkeit mit
intensiviandwirtschaft, werden detailliet im Landschaftsrahmenplan des Landkreises
untersucht, der z.Z. erarbeitet wird. Neulorup, Gehlenberg und Neuvrees befinden sich dariiber
hinaus in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Wassergewinnung. Die detaillierten
Nutzungsfestlegungen kénnen dem RROP des Landkreises Cloppenburg entnommen werden.
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5.6.3 Stand der Bauleitplanung

In Gehlenberg wurden bislang 8 Bebauungspldne aufgesteilt, in Neuvrees 7.

Die 8 Bebauungspldne in Gehlenberg haben rechtskraft erdangt (Nr. 3, 54, 66, 67, 83, 85, 104,
119). Der Bebauungsplan Nr. 132 "Westlich der HauptstraBe"™ befindet sich in der Vorplanung.

In Neuvrees sind die Bebauungsplane Nr. 2, 3, 4, sowie 105 rechtiskraftig, die Pldne Nr. 109,
120 und 121 befinden sich z.Zt. noch im Verfahren.

Durch die Gehienberger Bebauungsplane wird fast die gesamte Ortslage planungsrechtlich ge-
ordnet. Die Bebauungsplane von Neuvrees decken den Bereich der Miihlenstr. sowie Teile der
Bebauung an der Strafle "Altenend" ab. Die genauen Geltungsbereiche der Bebauungspléne
kénnen dem Anhang entnommen werden.

5.6.4 Planungsanlaf/Planung
56.4.1 Planungsanlaf

In Gehlenberg erfordern folgende Planungsanidfe eine Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes:

In Gehlenberg/Neuvrees ist aufgrund der stédtebaulichen Situation - dem Nebeneinander von
Wohnen, Landwirtschaft, Gewerbe und Gemeinbedarfseinrichtungen - ein Gesamtkonzept
erarbeitet worden, das vor allem die immissionsschutzkonflikie zwischen Landwirtschaft und
anderen Nutzungen beriicksichtigt. Zu diesem Zweck wurde vom TUV Norddeutschland in
Zusammenarbeit mit der Fachhochschule Miinster ein Gutachten und Emissionskataster
erarbeitet. Diese liegen dem Erlduterungsbericht im Anhang bei. In dem Gutachten und
Geruchsemissionskataster wird eine Immissionsprognose auf der Grundiage des jetzigen
Bestandes an landwirtschaftlichen Betrieben erstelit. Hierdurch wird die unterschiedliche
Immissionsbelastung ermittelt und das Konfliktpotential abgeschatzt.

Da auch in Gehlenberg/Neuvrees eine Zunahme der Bevoélkerungszahi zu beobachten ist, wird
die Neuausweisung von Wohnbauflichen erforderlich. Um vorhandenen Betrieben die
Maéglichkeit zu geben, sich zu erweitern bzw. Fldchen fiir Neuansiedlungen bereitzuhalten, ist
die Ausweisung von gemischten- und gewerblichen Baufidchen notwendig.

Zur Sicherung und vertréaglichen Entwickiung von landwirtschaftlichen Betrieben und da der
Gebietscharakter durch die stddtebauliche Situation bereits festgelegt ist, erfolgt die
Erweiterung bestehender MD-Gebiete (Dorfgebiete). Fir die Erweiterungen sind die
stratenabgewandten Bereiche besonders geeignet (geringerer Straenldarm). Oft ist auch eine
Anpassung der Planzeichnung an die tatsédchliche Situation vor Ort notwendig.

56.4.2 Planung

Aufgrund der 0. g. AnldBe und Zielsetzungen werden im Rahmen der Neuaufstellung in
Gehlenberg/Neuvrees und Neulorup folgende MaBnahmen durchgeftihrt:
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Abbildung 22: Planung in Gehlenberg, Neuvrees und Neulorup
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(A) Erweiterung der Sonderbaufidche, Zweckbestimmung "Gaststétte" und Darstellung von
Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Zeltplatz" in Neulorup

Erlauterung:
Die beplante Flache ist im RROP dem Siedlungsbereich zugeordnet.

Durch die Darstellung erfolgt lediglich eine Anpassung an die tatsdchilich vorhandene Situation.

(B) Darstellung von MD-Gebieten
Erlauterung:

Die Erweiterungsfldchen liegen alle in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Wassergewinnung.

Folgende Flachen werden im RROP dem Siedlungsbereich zugeordnet:

« ndrdlich der Moorstrae,
o westlich der Kreuzung Zum Wiesengrund/HauptstraBe,
+ Ostlich des Schiitzenplatzes an der Stralle Altenend.

Die anderen mit B gekennzeichneten Flachen sind Gebiete mit besonderer Bedeutung fir die
Landwirtschaft.

Die Flachen werden z. Z. landwirtschaftlich genutzt. Sie sind bereits {iberwiegend bebaut und
zwar mit landwirtschaftlich genutzten Geb&uden. Hierzu z#hlen Stalle, Gerateschuppen,
Scheunen und auch Wohnhduser. Die unbebauten Fldchen werden als Ackerland oder
Intensivgriniand genutzt. Zum Teil sind Gehdlzformationen vorhanden (Baume/Straucher).

Auf der Ebene des F-Planes ist abzusehen, daf im Zuge der Konkretisierung der Planung im
Bereich "Neuscharreler Str./L 63/K 147" Waldumwandlungen notwendig sind. Der Umfang der
Ersatzaufforstungen ist im Zuge einer Eingriffsbilanzierung im Bebauungsplan ndher zu
untersuchen.

Im Bereich der Flache an der Moorstr. sowie im westlichen Teil der Fldche an der StraBe
Hinterberg sind Wallhecken vorhanden. Detailliertere Informationen zu den vorhandenen
Gehoizen kdnnen der Biotopstrukturkarte des Landschaftsplanes entnommen werden.

Eine Beplanung okologisch wertvoller Flachen erfolgt nicht. Werden die Darstellungen
zukilinftig konkretisiert, sind geplante Eingiffe vor Ort ausgieichbar. Entsprechende Fest-
setzungen sind in den Bebauungsplanen zu treffen, die Wallhecken miissen erhalten werden,
vorhandene Gehdlzstrukturen sind in die Planung einzubeziehen und mdéglichst zu erhalten. Da
es sich bei Gehlenberg um eine Siedlung mit Dorfcharakter handelt, kdnnten Ausgleichflichen
durch die Anlage von Obstbaumwiesen gestaltet werden.
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Die Neudarstellungen der Dorfgebiete sind notwendig, da sie eine Erweiterung landwirtschaft-
licher Betriebe im Rahmen der Eigenentwicklung ermdglichen. Teilweise wird durch die
Darstellung nur der tatsdchlich vorhandenen stadtebaulichen Situation und dem
Gebietscharakter entsprochen. Zukiinftige Vorhaben sind in diesen Gebieten nach § 5 BauNVO
zu beurteilen, wonach landwirtschaftliche Vorhaben vorrangig zu berticksichtigen sind.

Durch die erweiterte Abgrenzung vom Auf3enbereich soll nach Ansicht der Stadt Friesoythe ein
weiteres Heranrticken landwirtschaftlicher Betriebe an den Siedlungsbereich verhindert werden.

Somit ist es die wesentiiche Zielsetzung der Dorfgebietsdarsteliung, einen stadtebaulichen
vertraglichen Ubergang zwischen AuRenbereich und anderen Bauflachen/Baugebieten zu
schaffen.

©) Darstellung von Wald, gemischten Baufldchen und gewerblichen Bauflachen
Erlauterung:
Die Flache ist im RROP dem Siedlungsbereich zuzuordnen.

Sie ist z. Z. bebaut, zum Teil wird sie als Ackerland bzw. Griinland genutzt. Im vorhandenen
Wald dominieren Fichten, Eichen und Larchen (Stangenholz/Baumhoiz).

Durch die geplante gewerbliche Nutzung erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft, der trotz
der geringen Okologischen Wertigkeit der Acker- und Griinlandfiachen, nicht vor Ornt ausge-
glichen werden kann (zumal ausreichende Abstidnde der Bebauung zum vorhandenen Wald
eingehalten werden miissen).

Bei Realisierung der Planung werden daher voraussichtlich Fldchen flr ErsatzmaRnahmen
notwendig. Suchrdume fiir Ersatzflaichen befinden sich im Naturraum der "Ostfriesisch-
Oldenburgischen-Geest". Die Ersatzflichen sollten sich aus naturschutzfachlicher Sicht in der
gleichen Landschaftseinheit befinden, in der der Eingriff vollzogen wird. Die Landschafts-
einheiten sowie die innerhalb der Landschaftseinheiten anzustrebenden Biotoptypenanteile,
lassen sich aus dem Landschaftsplan der Stadt Friesoythe abieiten (Karte 7 in Verbindung mit
Tabelle 6.3).

Der Bedarf an gewerblicher und gemischten Baufldchen wurde bereits in Kapitel 3 begriindet.
Die Stadt Friesoythe hait gerade diese Flache fir eine gewerbliche und gemischte Nutzung
geeignet, da sie bereits von drei Seiten vom besiedelten Bereich umgeben ist und durch die
Beplanung lediglich eine Abrundung des Siedlungsbereiches erfolgt. Da bereits gewerbliche
Nutzungen im Siiden und Westen angrenzen sowie eine gewerbliche Nutzung 6stlich geplant
ist, ist das Potential von Immissionsschutzkonflikten als gering einzustufen.

im Bebauungsplan ist die Immissionssituation insbesondere in Bezug auf nérdlich vorhandene
landwirtschaftliche Betriebe detaillierter zu untersuchen. Aus dem Emissionskataster (vg!.
Anlage) 4Bt sich ableiten, dafl gewerbliche und gemischte Nutzungen aufgrund der
eingeschrankten Emissionen zuléssig sind.
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D) Darstellung einer gewerblichen Baufldche und eines MD-Gebietes

Erlduterung:
Das Gebiet ist im RROP ais Fidche mit besonderer Bedeutung fiir Landwirtschaft dargestelit.

Die Flache wird (iberwiegend ackerbaulich genutzt, mittig ist ein Fichtenwald sowie naturnahe
Laubgehoize vorhanden (Linden). Fir die Waldflaiche liegt zwischenzeitlich eine
Umwandlungsgenehmigung vor. An der westlichen Grenze stocken z. T. Eichen. Durch die
gepianten Umnutzungen werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet, die auszugleichen
bzw. zu ersetzen sind. Zwar besitzt die beplante Flache nur eine geringe bis mittlere
okologische Wertigkeit, durch die Planung einer gewerbliche Bauflache erfolgen jedoch
Eingriffe, deren Ersatzflichenbedarf ndher zu bilanzieren ist.

Suchridume fiir Ersatzflachen befinden sich im Naturraum der "Ostfriesisch-Oldenburgischen-
Geest". Die Ersatzflichen sollten sich aus naturschutzfachlicher Sicht in der gleichen
Landschaftseinheit befinden, in der der Eingriff vollzogen wird. Die Landschaftseinheiten sowie
die innerhalb der Landschaftseinheiten anzustrebenden Biotoptypenanteile, lassen sich aus
dem Landschaftsplan der Stadt Friesoythe ableiten (Karte 7 in Verbindung mit Tabelle 6.3).

Der Umfang der erforderlichen gewerblichen Baufidchen wurde in Kapitel 3 begriindet. Gerade
in Gehlenberg stehen in giinstiger, zentraler Lage kaum freie Flachen zur Verfiigung. Die Dar-
stellung dieser gewerblichen Baufldche ist notwendig, zumal Immissionsschutzkonflikte mit
angrenzenden Nutzungen nicht zu erwarten sind. Die Dorfgebietsdarstellung dient dem
Vorhalten freier Fldchen zu Erweiterung bestehender landwirtschaftlicher Betriebe. Hier soll ein
gegliedertes Dorfgebiet entwickelt werden, in dem Nutzungen, wie Scheunen Betriebsleiter-
wohnh&user und Lagerremisen etc. zuléssig sind.

E) Darstellung einer gemischten Bauflache, von Griinflaichen und Wohnbauflachen

Erlauterung:
Die Gebiete sind im RROP als Fldche mit besonderer Bedeutung fiir Landwirtschaft dargestelit.

Sie werden ackerbaulich genutzt, entlang der Strallen stocken z. T. Strauchreihen sowie Wall-
hecken. An der Ost- und Westgrenze verlaufen eingetiefte FlieBgewdasser (vgl. Biotopstruktur-
karte und Anhang des Landschaftsplanes).

Aufgrund der geringen bis mittleren okologischen Bedeutung der Ackerflachen sind vorher-
zusehende Eingriffe vor Ort ausgleichbar. Insbesondere an eine Eingriinung der Flichen zur
offenen Landschaft, den Erhalt der geschiitzten Wallhecken sowie eine Gestaitung der FlieR-
gewdsser unter gewdasserdkologischen Gesichtspunkten solite in der nachfolgenden Planung

gedacht werden.
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Aufgrund der Emissionsbelastung ist eine Planung von Wohnbaufldchen in Gehlenberg schwer
moglich (vgl. immissionsgutachten). Dem steht ein Bedarf aus Eigenentwickiung gegeniiber, so
daR ein Ausweisung von Wohnbauflachen erfolgen muf3. Dies geschieht an Standorten, an
denen eine Geruchsbelastung als hinnehmbar gutachterlich festgestellt wurde (vgl. Anlage).
Hierin begriindet sich die Darstellung der Wohnbaufldchen. Die Darstellung der gemischten
Baufliche stellt eine Abstufung unterschiedlicher Nutzungen dar (MD - M - WA) und ist
aufgrund des vorhandenen Schiitzenplatzes und des SchieBstandes im Norden sinnvoll.

(®)] Darstellung einer Wohnbauflache und einer gemischten Baufldche
Erlduterung:
Die beplanten Bereiche sind im RROP als Siediungsbereich gekennzeichnet.

Die Flachen sind zum Teil bebaut (Wohnungen mit Géarten) oder werden ackerbaulich genutzt
(vgl. Biotopstrukturkarte des Landschaftsplanes). Nordlich der StraBe "Zum Wiesengrund”
befindet sich eine Wallhecke, die zu erhalten ist. Die dkologische Wertigkeit ist aufgrund der
bestehenden Nutzung als gering einzustufen, lediglich die Walihecke hat eine erhebliche Be-
deutung. Die geplanten Eingriffe kdnnen daher vor Ort ausgeglichen werden (z. B. Ein-
griinung).

Die Darstellung der vorhandenen Bebauung ist eine Korrektur der alten Planzeichnung. Der
Bedarf an neuen gemischten Bauflichen und Wohnbaufidichen wurde in Kapitel 3 des
Eriduterungsberichtes belegt. Die beplanten Fldchen eignen sich vor allem aufgrund ihrer
geringen Emissionsbelastung fiir Wohn- bzw. gemischte Bebauung (vgl. Emissionskataster im
Anhang). Nordlich der Fidche F liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 132
"westlich der HauptstraBe", der sich in der Vorplanung befindet.

(G) Darstellungen im Bereich der 34. F-Plan-Anderung
Erldauterung:

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Friesoythe (Stand Juni 1994) wurde an die
Darstellungen der 34. F-Plandnderung angepalt, da die 34. F-Plananderung im Mai 1995 zur
Genehmigung eingereicht wurde.

5.7 Markhausen (Planteil 12)
5.71 Stadtebauliche Situation

Das Dorf Markhausen liegt im Siiden der Gemeinde, an der Marka. Ostlich befindet sich der
Eleonorenwald. Im Jahr 1992 wurden in Markhausen ca. 880 Einwohner gezéhit.

Die Bebauung hat sich beidseitig der HauptstraRe entwickelt. Die Schwerpunkte der Wohn-
bebauung liegen im Norden der Ortschaft (Mihlenbergsiediung), im Bereich
Rosenstr./Nelkenstr. (Blumensiedlung) sowie im Siiden der Ortschaft, am Schieefeidweg. Ent-
lang der Hauptstr. zieht sich eine gemischte Bebauung, die - wenn eine landwirtschaftliche
genutzte Bebauung dominiert - als Dorfgebiet dargestellt wurde (z. B. Markaweg).
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Die gewerbliche Nutzung hat sich am &stlichen Siedlungsrand entwickelt (tw. holzverarbeitende
Betriebe), eine Erweiterung ist hier geplant. An diese Gewerbeflichen grenzt im Osten Wald.
Im Norden und Siiden der Ortschaft grenzt ebenfalls Wald an die vorhandene oder geplante
Bebauung.

Im Ortsmittelpunkt befindet sich die Kirche, die Schule, das Sportzentrum mit 3-Feld Sport-
halle, Tennisplatzen und SchieBsportaniage, das Jugendheim, der Kindergarten sowie sonstige
Dienstleistungen (z. B. Post, Arzt, etc.).

5.7.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Abgrenzung des Siedlungsbereiches von Markhausen nach dem RROP ist sehr
differenziert. Im einzeinen sind gekennzeichnet:

¢ der Siedlungsbereich,

s Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Land- und Forstwirtschaft,

o Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft/Vorranggebiet fiir Natur und
Landschaft,

» Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir ruhige Erholung/Vorranggebiet fiir ruhige Erholung,

» Vorranggebiet flir Wassergewinnung.

Die detaillierten Darstellungen kbnnen dem RROP des Landkreises Cloppenburg entnommen
werden.

573 Stand der Bauleitplanung

In Markhausen wurden bislang 10 Bebauungspidne aufgestelit, davon sind 7 rechtskriftig
(Nr. 1, 51, §3, 79, 80, 111, 114), 3 befinden sich z. Z. noch im Verfahren (Nr. 57, 84, 107). Fiir
den Bereich Brinkiand laufen die Vorarbeiten zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 133
"Markaweg/Zum Eleonorenwald”. Mit Ausnahme der Bebauung nérdlich des Bebauungsplanes
Nr. 53 sowie der Streubebauung an der Vorderthiler Str. sind die bebauten Bereiche von
Markhausen durch verbindliche Bauleitplanung abgedeckt. Der genaue Verlauf der
Geltungsbereiche der Bebauungspiane kann dem Anhang entnommen werden.

574 PlanungsaniaB/Planung
57.4.1 Planungsania

Die Stadt Friesoythe sieht vor allem folgende AnldBe zur Neuaufstellung des Fliachen-
nutzungsplanes in Markhausen:

¢ Auch in Markhausen hat sich im Laufe der Jahre eine Fldchennutzung herausgebildet, die
nur noch bedingt den alten Plandarstellungen entspricht. Dies gilt vor allem fiir die Wald-
flichen und fir die in der alten Planzeichnung nicht dargesteliten Wallhecken.

¢ Die stadtebaulichen Zielsetzungen nérdlich der Miihlenbergsiedlung haben sich geandert.

¢ Auch in Markhausen ist mit einer Zunahme der Einwohnerzahien hauptsichlich aufgrund
von Eigenentwicklung zu rechnen. Dies erfordert auch Neuausweisungen von Wohnbau-
flichen. Darlber hinaus muf3 die Bereitstellung von Gewerbeflichen in ausreichendem
Umfang erfolgen. ’
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5742 Planung

Im Vergleich zu den Darstellungen des Flidchennutzungsplanes 1980 werden daher folgende
Anderungen durchgefiihrt (hierbei werden die Bereiche der Bebauungspldne nicht bertick-
sichtigt):

Abbildung 23: Planung in Markhausen
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(B) Anderung einer Fliche fiir die Landwirtschaft nérdlich der Waldstrae in eine Wohn-
bauflache, gewerbliche Baufldche, gemischte Baufliche sowie Fldche fiir Maknahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erlauterung:

Die Flache ist im RROP als Flache fiir die Landwirtschaft gekennzeichnet und liegt in einem
Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Erholung.

Der Landschaftsplan zeigt in der Biotopstrukturkarte fiir diese Fléche eine ackerbauliche Nut-
zung. Im Siidosten stocken Nadelgeholze (iberwiegend Kiefern). Im Westen grenzt die Bilu-
mensiedlung, im Norden ein Sportplatz bzw. gewerbliche Bebauung sowie im Osten Wald an
die beplante Flache an. Sidlich befindet sich der gewerbliche Schwerpunkt der Ortschaft
Markhausen. Der Landschaftsplan'kennzeichnet den Bereich als als schutz- und entwicklungs-
bediirftig. Der westlich angrenzende Wald tragt zur Verbesserung des Kleinklimas bei, ist Le-
bens- und Nahrungsraum fiir Pflanzen und Tiere und hat einen positiven EinfluR auf die
Grundwasserneubildungsrate.

Durch die geplante Bebauung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die bei
Realisierung der Planung ausgeglichen bzw. ersetzt werden miissen. Dies kann aufgrund der
geringen bis mittleren Wertigkeit jedoch z. T. vor Ort geschehen.

Suchraume fir Ersatzflichen befinden sich im Naturraum der "Ems-Hunte-Geest". Die Ersatz-
flachen sollten sich aus naturschutzfachlicher Sicht in der gleichen Landschaftseinheit befin-
den, in der der Eingriff volizogen wird. Die Landschaftseinheiten sowie die innerhalb der
Landschaftseinheiten anzustrebenden Biotoptypenanteile, lassen sich aus dem Landschafts-
plan der Stadt Friesoythe ableiten (Karte 7 in Verbindung mit Tabelle 6.3).

Zwischen der Wohnbaufldche und der gewerblichen Flache wird ein Streifen gemischter
Bauflache sowie eine "Flache fiir MaBnahmen, zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" dargestellt, auf der gegebenenfalls AusgleichsmaBnahmen realisiert werden
kénnen. Die gemischte Baufldche sollen einen vertraglichen stadtebaulichen Uergang zwischen
den angrenzenden Nutzungen herstellen. Die "Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” stellt eine Pufferzone zwischen der gemischten
und der gewerblichen Nutzung dar. Die gewerbliche Baufldche soll aufgrund der unmittelbaren
Ndhe zum Wald in der verbindlichen Bauleitplanung zum eingeschriankten Gewerbegebiet
entwickelt werden.

Die im stidlichen Bereich der Fldche dargestellte gemischte Bauflache, stellt den baulichen Be-
stand dar und schafft einen vertraglichen Nutzungsiibergang zwischen gewerblicher Baufldche
und der Wohnbauflache.

Die Notwendigkeit unbebaute Wohnbaufldchen, gemischte und gewerbliche Bauflichen dar-
zustellen, wurde in Kapitel 3 bereits erfdutert.

Die Fliache erscheint fiir die geplante Nutzung aus folgenden Griinden besonders geeignet:

¢ die Flidche ist bereits im Norden, Westen und Siiden von Bebauung umgeben. Es erfolgt
somit eine Abrundung des Siedlungsbildes,

» durch die geplante Bebauung werden Emissionskonflikte zwischen der z. Z. landwirt-
schaftlich genutzten Flache und den angrenzenden Nutzungen verhindert.
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©) Umwandlung einer Fldche flir die Landwirtschaft in eine gewerbliche Baufidche
Erlduterung:

Die Flache ist im RROP als Flache fiir die Landwirtschaft gekennzeichnet und liegt in einem
Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Erholung.

Sie unterliegt - gemaB Landschaftsplan - derzeit einer ackerbaulichen Nutzung, an der
siidlichen Grenze befindet sich eine Wallhecke. im Nordosten ist ein Kiefernforst vorhanden.
Im Norden und Osten ist die Flache von Ackerand umgeben, im Westen grenzt eine
gewerbliche Nutzung und im Siiden der Franz-Sin-Damm an.

Die Darstellung der gewerblichen Baufldche stellt eine Erweiterung des gewerblichen Schwer-
punktes von Markhausen dar. Durch die Nahe zur L 831 hat sie eine gute verkehrliche
Anbindung, was fir die Standortwahl von Unternehmern von erheblicher Bedeutung. Das
Konfliktpotential mit angrenzenden Nutzungen ist gering, da die Fldche von landwirtschaft-
lichen Flachen umgeben ist bzw. im Westen eine gewerbliche Nutzung angrenzt.

Aus 6kologischer Sicht sind vor allem die Walthecke und der Kiefernforst zu erhalten und von
Bedeutung. Ansonsten kann der Ackerfliche nur eine geringe Okologische Wertigkeit
zugesprochen. Durch die Planung gewerblicher Bauten wird jedoch ein erheblicher Eingriff in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorbereitet. Vor allem in bezug auf die Beein-
trachtigung des Landschafisbildes ist die besondere Ortsrandsituation bei der weiteren Planung
zu beachten. Die Eingriffe sind durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan zu
minimieren, die Wallhecke muf} erhalten werden, der ebenfalls erhaltenswerte Kiefernforst
sollte durch ausreichenden Abstand zu Bebauung geschiitzt werden.

Bei Realisierung der Planung wird voraussichtlich die in Anspruchnahme von Flachen fir
ErsatzmaBnahmen notwendig. Suchrdume fir Ersatzflachen befinden sich im Naturraum der
"Ostfriesisch-Oldenburgischen-Geest". Die Ersatzflachen sollten sich aus naturschutzfachlicher
Sicht in der gleichen Landschaftseinheit befinden, in der der Eingriff vollzogen wird. Die Land-
schaftseinheiten sowie die innerhalb der Landschaftseinheiten anzustrebenden Biotoptypen-
anteile, lassen sich aus dem Landschaftsplan der Stadt Friesoythe ableiten (Karte 7 in
Verbindung mit Tabelle 6.3). -

D) Darsteliung von gemischten Baufidchen, Wohnbaufiachen und Grinflachen
Erlduterung:
Die beplante Flache ist im RROP gekennzeichnet als

¢ Siediungsbereich
o Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur/Landschaft und Erholung sowie
+ Vorranggebiet fir die Wassergewinnung.

Der Bereich siidlich des Parkplatzes ist dariiber hinaus Vorranggebiet fir ruhige Erholung.
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Die derzeitige Nutzung der Fldche ist Acker, z.T. sind einzelne Gehélze vorhanden. Ostlich des
Parkplatzes ist eine Obstwiese vorhanden, am stidwestlichen Rand befinden sich Walthecken.

Die Flache wird im Osten durch die Hauptstrae (L. 831), im Norden und Nordwesten durch
Ackerflachen und im Siiden sowie Siidwesten durch Wald begrenzt.

Der Bedarf an Wohnbauflichen und gemischten Bauflichen wurde bereits in Kapitel 3
begriindet.

Die dargesteliten gemischten Bauflachen bieten die Mdéglichkeit zur Ansiedlung von nicht
storenden Gewerbebetrieben und Wohnnutzungen. Fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
stellen die von der L 831 ausgehenden Emissionen keine erhebliche Beeintrachtigung dar,
gleiches gilt fiir Wohnbebauung, wenn sie im straBenabgewandten Bereich realisiert wird und
ImmissionsschutzmaBnahmen getroffen werden.

Wird die Planung durch einen Bebauungsplan konkretisiert, ist insbesondere die verkehrliche
ErschlieRung nicht durch die LandesstraBe vorzunehmen, sondern durch gemeindeeigene
StraRken (ggf. von Siiden) durchzufiihren. Durch Griinflichen wird die geplante Flache zur
freien Landschaft eingegriint und ein vertraglicher Ubergang zum Waldrand geschaffen.

Eine detaillierte Eingriffsbilanzierung ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
erstellen, die vorhandenen Wallhecken sind rechtlich geschiitzt und diirfen nicht verédndert
werden. Die vorhandene Obstwiese ist aus naturschutzfachlicher Sicht erhaltenswert und stelit
einen potentiell geschitzten Landschaftsbestandteil mit einer hohen 6kologischen Wertigkeit
dar. Bei der weiteren Konkretisierung der Planung ist dies zu bedenken.

Der nordliche Teil des Bereichs D sowie die nérdlich angrenzenden Bereiche "Brinkland” sollen
durch den in Aufsteliung befindlichen Bebauungsplan Nr. 133 "Markaweg/Zum Eleonorenwald"
stddtebaulich geordnet werden. Aufgrund der ndérdlich vorhandenen landwirtschaftlichen
Hofstellen wird dieser Bereich als gegliedertes Dorfgebiet entwickelt. Nach Siiden gehen diese
in Wohnbaufldchen und - entlang der Hauptstra8e - in gemischte Bauflachen (iber.

Die Biotopstrukturkarte zeigt fiir diesen Bereich landwirtschaftliche Nutzflachen, entlang der
HauptstraRe stocken Eichen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist sowoh| die 6kologische Wertigkeit der Fldchen als
auch die Immissionssituation naher zu untersuchen. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
sind keine unldsbaren Konflikte ersichtlich.

Durch die Planung werden des weiteren ertragreicher und kulturhistorisch wertvolier Eschboden
iberplant. Dieser Belang mu8 nach Willen der Stadt Friesoythe jedoch vor anderen (Sicherung
landwirtschaftlicher Betriebe, Wohnbediirfnisse der Bevdéikerung, nicht stérende
Gewerbebetriebe etc.) zurlick stehen.
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Sollten bei der Realisierung der Planung Flachen fiir ErsatzmaBnahmen notwendig werden, so
befinden sich Suchrdume im Naturraum der "Ems-Hunte Geest". Die Ersatzflédchen sollten sich
aus naturschutzfachlicher Sicht in der gleichen Landschaftseinheit befinden, in der der Eingriff
vollzogen wird. Die Landschaftseinheiten sowie die innerhalb der Landschaftseinheiten
anzustrebenden Biotoptypenanteile, lassen sich aus dem Landschaftsplan der Stadt Friesoythe
ableiten (Karte 7 in Verbindung mit Tabelle 6.3).

E) Anderung von Flachen fir die Landwirtschaft in gemischte Bauflichen und Griinflachen

Erlauterung:

Im RROP ist der noérdlich des Richteweges gelegene Teil der Flache einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung flr die Landwirtschaft, der slidliche Bereich dem Siedlungsbereich
zugeordnet.

Die gesamte Flache liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Erholung und wird
z. Z. im nordlichen Bereich als Intensivgriiniand genutzt. Am siidlichen Rand der Flache
befindet sich eine Obstwiese, entlang des Richteweges eine Wallhecke.

Die Flache ist vor allem zur Abrundung des Ortsbildes geeignet, da sie im Siiden, Westen und
Nordwesten bereits von gemischten Bauflachen umgeben ist.

Bei der weiteren Planung ist zu beachten, daB die Wallhecke zu erhalten ist. Die Obstwiese ist
aufgrund der hohen okologischen Wertigkeit erhaltenswert. Bei einer Uberplanung mit
Bebauung sind entsprechend Ausgleichsflidchen, ggf. Ersatzflaichen bereitzustellen. Eine
detaillierte Eingriffsbilanzierung ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erstellen.

Die Flache wird von Immissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe Uberiagert, die
Immissionssituation ist daher im Zuge der verbindiichen Bauleitplanung detaillierter zu
untersuchen. Wegen der angestrebten Nutzungen werden jedoch keine unldsbaren
Immissionskonflikte gesehen, da die gemischten Baufiichen ggf. zu Dorfgebieten entwickelt
werden konnen, wo landwirtschaftliche Vorhaben vorrangig zu behandein sind.

(F) Bereich des Bebauungsplanes Nr. 84 "Wulleberg"

Erlauterung:

Im RROP erfolgt fiir den betroffenen Bereich - neben der Festiegung als Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Erholung - keine Nutzungsfestiegung.

Der Landschaftsplan (Biotopstrukturkarte) zeigt dort die vorldufige Abgrenzung eines nach
§ 28 a NNatG besonders geschiitzten Biotops. Die MaBnahmenkarte zeigt ebenfalls, dal ein
GrofBteil der Fliche nach § 28a NNatG unmittelbar geschiitzt ist (Trockenstandort). Nérdlich
und norddstlich an diesen Bereich grenzt ein Kiefernforst, zu dem ein ausreichender Abstand
mit Bebauung einzuhalten ist.
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Die Flache besitzt daher aus naturschutzfachlicher Sicht eine erhebliche iiberdrtliche
Bedeutung und ist auch rechtlich geschiitzt. Nach Ansicht der Stadt Friesoythe sind die
Angaben des Landschaftsplanes in diesem Bereich veraltet, da der Standort z.Zt. nicht die
Kriterien fur ein nach § 28a NNatG geschitztes Biotop erfiillt. Aufgrund des erheblichen
Bedarfs an Wohnbauflichen und Restriktionen andernorts ist die Inanspruchnahme dieser
Fiache aus Sicht der Stadt Friesoythe unabwendbar.

Eine detaillierte Bilanzierung des erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzflichenbedarfs erfolgt
im Zuge der Fortfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 84.

5.8 Mittelsten Thiile (Planteil 13)
5.8.1 Stadtebauliche Situation

Die Ortschaft Mittelsten Thiile liegt im Stidosten der GroRgemeinde Friesoythe an der B 72,
umgeben von gréBeren und kieineren Waldflachen. Thiile hatte 1992 ca. 880 Einwohner.

Das Ortsbild stellt sich sehr differenziert dar, die Bebauung hat sich jedoch hauptsichlich
beidseitig der B 72/Am Birkengriin bzw. entlang des Kurfiirstendammes/K 300 entwickelt.

Der gewerbliche Schwerpunkt (hauptsichlich holzverarbeitende Betriebe) hat sich an der
Strale Am Birkengriin, an der B 72 sowie an der Ecke Glasdorfer Str./B 72 entwickelt.
Gemischte Nutzungen konzentrieren sich beidseitig des Kurfiirstendamms sowie westlich der
StraBe Am Birkengriin. Die wohnbauliche Entwickiung hat siidlich der Thiler Kirchstr. statt-
gefunden. Die Thdler Kirchstr. ist eine weitrdumige Allee mit begleitendem FuBweg. Im Bereich
der Kirche am Kurfiirstendamm und an der Thiiler Kirchstr. ist der Mittelpunkt des Gemein-
wesens zu finden. Hier befinden sich der Dorfplatz, eine Gaststitte, die Schule sowie der
Kindergarten und die Sportanlagen mit Sportlerheim. Eine Attraktion von (iberregionaler
Bedeutung ist der Tierpark, der siidlich von Mittelsten Thiile liegt.

5.8.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Darstellungen des RROPs sind - entsprechend der vorhandenen Gegebenheiten, der
Waldflaichen und der Lage an der Soeste - fir Mittelsten Thile vielfdltig. Es sind
gekennzeichnet:

e der Siedlungsbereich,

¢ Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Land- und Forstwirtschaft,

+« Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft/Vorranggebiet fiir Natur und
Landschaft,

¢ Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir ruhige Erholung/Vorranggebiet fir ruhige Erholung
sowie

¢ \orranggebiet flir Wassergewinnung.

Die genauen Darstellungen kdnnen dem RROP des Landkreises Cloppenburg entnommen
werden.
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5.8.3 Stand der Bauleitplanung

Fiir Mittelsten Thiile wurden bisher sieben Bebauungspldne aufgestelit. Davon haben vier
Rechtskraft erlangt (BB Nr. 11, 11a, 69, 97), drei (Nr. 68, 118, 125) befinden sich im Verfahren.
Die Geltungsbereiche der Bebauungspldne decken fast den gesamten bebauten Ortsteil ab,
lediglich im Nordwesten von Mittelsten Thiile erfoigte bisher keine verbindliche Bauleitplanung.
Der genaue Verlauf der Geltungsbereiche kann dem Anhang entnommen werden.

584 PianungsaniaB/Planung

58.4.1 Planungsaniaf

Die Notwendigkeit flr die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fiir die Ortschaft
Mittelsten Thiile ergibt sich aus folgenden Griinden:

o die stadtebaulichen Zielsetzungen im Bereich zwischen Kurfiirstendamm und Tierpark
haben sich geéndert,

o die Plandarsteliung wird an dem derzeitigen Bestand, insbesondere an die amtlich mit-
geteilten Waldflachen sowie Wallhecken, ausgerichtet,

o fiir die im Bereich des Bebauungspianes Nr. 68 bisher nicht realisierten gewerblichen Bau-
flachen, wird ein Ausweichstandort im Bereich Am Haferberg/B 72 geschaffen.

+ der Bebauungsplan Nr. 125 erfordert eine Verlegung des Sportplatzes und soll den Wohn-
baufldchenbedarf abdecken,

+ entsprechend dem steigenden Bedarf, ist ein 2-gruppiger Kindergarten kurz vor der
Realisierung.

5.8.4.2 Planung

Die 0. g. Griinde erfordemn folgende Manahmen:



