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Aktive Stadt- und Ortsteilzentre

1. Blrgerversammlung
Start der Innenstadtsanierung
14. Méarz 2016, 19.00 Uhr, Forum am Hansaplatz, Friesoythe

BauBeCon Sanierungstrager GmbH (in beratender Funktion)

Bianca Matthes
Neuer
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Uberblick

1. Sanierungsgebiet = FOordergebiet
2. Forderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®
3. Finanzierung

4. Sanierungsziele in Friesoythe
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2. Forderprogramm ,Akfive - -~ B

WAS SIND DIE ZIELE DES FORDERPROGRAMMS?

_> Starkung der zentralen Versorgungsbereiche
(Funktionsverluste, gewerblicher Leerstand)

_> Forderung von Gesamtmalinahmen zur Erhaltung und Entwicklung der
Innenstadte und Ortsteilzentren als Standorte ftr Wirtschaft, Kultur,

Wohnen, Arbeiten und Leben

WO KANN GEFORDERT WERDEN?
_> AusschlieB3lich im Foérdergebiet

W
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2. Forderprogramm ,Aktive -

WAS KANN GEFORDERT WERDEN ?

\_> Aufwertung des doffentlichen Raumes (Stral3en, Wege, Platze)

_> Instandsetzung und Modernisierung von Gebauden
a. Gebaude, die stadtbildpragend sind

b. Gebaude, die bei der Starkung des zentralen
Versorgungsbereiches von besonderer Bedeutung sind

L> Bau- und Ordnungsmalnahmen

fur die Wiedernutzung von Grundstiucken mit leerstehenden, fehl- oder
mindergenutzten Gebauden und von Brachflachen

W
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2. Forderprogramm ,Akfive «9

WELCHE REGELN SIND ZU BEACHTEN? RECHTE UND PFLICHTEN!

Durchflihrung in Niedersachsen nur in einem formlich festgelegten
Sanierungsgebiet

Sanierungsvermerk im Grundbuch (hinweisender Charakter - wird nach
Abschluss automatisch geldscht)

Auskunftspflicht - Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange

Abschreibungsmaoglichkeiten im Sanierungsgebiet

2% A A

Forderung von privaten Hausmodernisierungen im Sanierungsgebiet (kein
Rechtsanspruch, nur fir Gebaude mit baukultureller Bedeutung oder flr
gewerblich genutzte Gebaude mit besonderer Bedeutung fur den zentralen
Versorgungsbereich)

¥
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Kosten- und Finanzierungsiibersicht
A. Ausgaben -

Untersuchungsgebiet Stadt Friesoythe "Innenstadt Friesoythe" Kosten
1 |Vorbereitung der Sanierung 375.000 €
2 |Birgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit 55.000 €
3 |Grunderwerb 250.000 €
4 |OrdnungsmaBnahmen 5.378.000 €

(v.a. Umgestaltung der Lange Strale, Bahnhofstralke,
Kirchstralke und Moorstralte sowie der Umgestaltung des
zentralen Knotenpunktes der , Kreuzung Stadtmitte” nach dem
Prinzip ,,Shared Space”; Okologische und gestalterische
Aufwertung des Soesteufers sowie Verbesserung der
Flussquerungen; Ausbau der Stralte Hinter der Post und Sieben
Provinzen; Schaffung einer barrierefreien affentlichen Unisex-
Toilette und dezentralen Fahrradmdglichkeiten sowie die
gestalterische Aufwertung weiterer 6ffentlicher Platze)

5 |Baumalinahmen
5.1|Private Baumallnahmen
Fassadengestaltung bei gestalterischen Mangeln sowie die 250.000 €
energetische (Teil-)Modernisierung von Einzelgebauden
5.2| Offentliche MaBnahmen

u.a. Umgestaltung des ehemaligen Postgebdudes und die 650.000 €
energetische (Teil-)Modernisierung von Einzelgebauden
5.3|MalRnahmen zur Erhohung der Barrierefreiheit der

. . . . 135.000 €
Bauanlagen hinsichtlich behinderten- und seniorengerechter
Zwischensumme Positionen 1 bis 5 7.093.000 €
A > 6 |Vergiitung von Sanierungstrigerleistungen, Projektmanagement, sonstige

i Beauftragte
BauBeCon - -

Sanierungstrager GmbH Sanierungstrager (6 % von gesamt ohne Grunderwerb) 410.580 €

aer DK Crupe: Summe Ausgaben 7.503.580 € Folie 7 | 15. Marz 2016




3. Finanzierung

W

BauBeCon
Sanierungstrager GmbH

Ein Unternehmen der DSK-Gruppe
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B. Einnahmen
Die Einnahmen aus Ausgleichsbetrigen sowie aus sonstigen Erlésen (z. B. 500.000 €
aus Grundstiicksverduflerungen) kinnen zzt. nicht explizit ermittelt
werden. Vorerst werden die Einnahmen pauschal geschatzt
|C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 7.003.580 €
D. Finanzierung
zu finanzierende Summe 7.003.580 €
Anteil Bund (¥ von gesamt) 2334527 €
Anteil Land Niedersachsen (34 von gesamt) 2334527 €
Anteil Stadt Friesoythe (!¢ von gesamt) 2334527 €

291 816 €

kommunaler Anteil p.a. (8 Jahre Laufzeit)
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Treuhand-
vermogen

Bund Land Gemeinde

Finanzhilfen Landermittel Kommunale

Haushaltsmittel
+ Einnahmen

1/3 1/3 1/3 = 100%

W

BauBeCon
Sanierungstrager GmbH
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BauBeCon

Sanierungstrager GmbH

Rickbau der Ortsdurchfahrten (ehemalige Landesstral3en) zum urbanen
Aufenthalts- und Begegnungsraum

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und Attraktivitat der 6ffent-
lichen RAume (insbesondere Lange Stral3e, Bahnhofstral3e, Moorstral3e
und Kirchstral3e)

funktionale, gestalterische und o6kologische Aufwertung der Ufer-
bereiche der Soeste (Zuganglichkeit, Querungsmoglichkeiten, Freizeit-

und Erholungsnutzung)

Verbesserung der Ful3- und Radverkehrssituation (barrierefreie,
attraktive und sichere Wege; dezentrale Fahrradabstellplatze)
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Abb. 3: Gesamtkonzept zur Verkehrsberuhigung
4 Abb. 2: Kreuzung an St. Marien und Umgestaltung der Stral3enrdume

BauBeCon

Sanierungstrager GmbH

~osoe  Quellen: Grontmij (2014), Vorbereitende Untersuchungen; Abb. 3: SHP-Ingenieure (2014). Folie 11 | 15 Marz 2016
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Neuordnung des Quartiers Lange Stral3e — Wasserstrale — Bgm.-
Krose-Stralie

Optimierung des Angebotes an 6ffentlichen Parkplatzen insb. im
sudlichen Innenstadtbereich zwischen Lange Stral3e und Moorstral3e

Weiterentwicklung der Nutzungsvielfalt / Nutzungsmischung in der
Innenstadt (Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Dienstleistungen)

energetische Sanierung / Optimierung der privaten und d6ffentlichen
Gebaudesubstanz

Folie 12 | 15. Marz 2016



Vor der Sanierung Nach der Sanierung
¥

BauBeCon

Sanierungstrager GmbH

s« Quelle: Eigene Aufnahmen. Folie 13 | 15, Mirz 2016



Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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Innenstadt-Sanierung @ Stadt | Friesoythe

Blrger- und Anliegerinformation
am 14. Marz 2016, um 19:00 Uhr im Forum Hansaplatz

Ortsbilddefinition und -kartierung
Dipl. Ing. Horst Heinicke (SWECO / ehem. Grontmij)

Quelle: Grontmij-BA (2014)



Burger- und Anliegerinformation zur Innenstadt-Sanierung am 14. Marz 2016

VU: Stadtbildpragende 4 = NG -_-'
Gebaude im

Sanierungsgebiet
Baudenkmale
= Kath. Kirche St. Marien

= Wohn- und Geschaftshaus mit
Werkstatt, Kirchstr. 13

= Polizeigebaude (ehem.
Wohnhaus), Meeschenstral3e

= Alte Wassermiuhle,
Muhlenstr. 6

Stadt- / Ortsbildpragend

= Altes Rathaus,
Lange Str. 1A

= Post-Logistik Zentrum,
Wasserstr. 4

1:

2 Kapelle, Griner Hof

3. Wohnhaus, Burkamp 1
4. Wohnhaus, Burkamp3
5. Wohnhaus, Burkamp 11
6. Wohnhaus, Burkamp 19
7 Telekom-Tum

8
9

: Polizeigebaude (ehem. Wohnhaus), Meeschenstralie
2 Wohn-und Geschaftshaus mit Werkstatt, Kirchstr. 13
10.  Kath.Kirche St. Marien
11. Rathaus- Stadtmitte, Lange Str. 1A
12. Post-Logistik Zentrum, Wasserstr. 4
13.  Alte Wassermihle, Mihlenstr. 6
. Rathaus (Altes Amtshaus), Mihlenstr. 12-14

. o

I Baudenkmal ortsbildprag. Gebaude (2] stadtebaul. Dominante == ==  Abgrenzung Untersuchungsraum

SWECO ﬁ 16
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Quelle: VU / Grontmij (2014) J”’“‘ i
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| Denkmalschutz/ Ortsbildpragende Gebaude



Blrger- und Anliegerinformation zur Innenstadt-Sanierung am 14. Marz 2016

Definition / Einstufungskriterien: ortsbildpragende Gebaude

A Gebaudealter / Baujahr
= vor 1945
= 1946 bis ca. 1965

B Gebaudetypen C Stadtebauliche Strukturen / ortstypische

= Wohngebaude Gestaltungselemente

= Wohn- und Geschaftsgebaude * Fassadengestaltung _
(Einzelhandel,Handwerk, Gewerbe, (Sichtmauerwerk / Ziegel / Klinker,
Dienstleistungen, Gastronomie) Putzfassaden)

= Sonstige Gebaude = Fassadencffnungen /-gliederung
(6ffentlich, kirchlich, sozial (stehendes Format , Fensterteilung)
kulturell) = Dachform / Dachausbauten

(Satteldach, Walmdach, Schleppgauben)

SWECO ﬁ 17



Burger- und Anliegerinformation zur Innenstadt-Sanierung am 14. Marz 2016

Weiteres Vorgehen

= Fotodokumentation / Erfassung der
Ortsbildpragenden Gebaude

=  QOrtshildkartei

» Beschreibung / Bewertung
(AufRenhaut)

» Zusatzinformationen
(Sanierungsbedarf / -absicht)

Sanierungsbedarf / Sanierungsabsicht

= bauliche Mangel
(Fassade, Dach, Fenster, Turen, ggf. innen)

= energetischer Sanierungsbedarf

= Gestaltungsmalinahmen
(Rickbau, Anpassung an das Ortsbild etc.)

SWECO ﬁ

Innenstadtsanierung Friesoythe / Ortsbildkartierung - Abstimmung 23.02.2016 -
Moglichkeiten der Gebaudetypisierung (Stand 02 / 2016)

1 Wohngebaude

Efassing

OBJEKTDATEN GEBAUDE (Datum / Kurzzsichen.)

StraRe / Nr.

Flurstiick:

Denkmalinventar/ EA-Folo|s-Nummer:

(Beschreibung).:

ORTSBILDPRAGEND Oia | O nein
GEBAUDENUTZUNG
Nutzung nach Geschossen
EG [ OG / DG EG / OG | DG
Wohnen [ Offentl. Nutzung 0O LI [H]
Einzelhandel o o o Kirchl. Nutzung O o o
Gastronomie o o o Sonstiges:
Dienstleistungen O O O
Handwerk O o o
Gewerbe o o o Leerstand oo o
STADTEBAULICHE STRUKTUR
Gebdudestellung Bauweise Geschossigkeit
[ Giebelstindig [ geschlossen Anzahl Vollgeschosse: |:|
[ Traufstindig [ offen (freistehend)
[ Sonstiges O Dachgeschoss ausgebaut
GEBAUDEALTER UND -TYPUS
Baujahr / Gebaudealter Gebaudetypus
Ovor1918 [ 1330 - 1932 [ Einfamilienhaus —freistehend -
[ 1919 - 1245 I 1990 - 1999 [ Einfamilienhaus —Doppelhaus -
[ 1946 - 1959 O 2000 - 2015 [ Einfamilienhaus — Reihenhaus -
O 1980 - 1988 O nach 2015 [ Mehrfamilienhaus - Geschosswohnungen
[ 1970 — 1878 [ Sonstiges:|
GESTALTUNGSELEMENTE (DACH { FASSADE)
Dachform Fassader g Fassadenoffnungen /-gliederung
[ Satteldach O sichtmauerwerk (Ziegel, Klinker) [ stehendes Format (vertikal)
[ Pultdach [ Putz [ liegendes Format (horizont.)
[ Mansarddach [ Naturstein [ sonstiges:
O (Krippel-)Walmdach [ Fassadenverkleidung
[ Flachdac O Sonstiges
BAULICHER ZUSTAND / MANGEL
stark/mittel/gering stark/mittel/gering
Belichtung /Besonnung [ | Mutzungskonflikte [ |
Baukonstruktive Mangel o o o Leerstand / Unternutzung o o o
Gestalterische Mangel o o o Sonstige Mingel: o o o
Sonstige Méngel O o o Sonstige Méngel o o o

SANIERUNGSBEDARF

[ kein Sanierungsbedarf [ Teilsanierungsbedarf | [ groRer Sanierungsbedarf

[ energetischer Sanierungsbedarf | [ sonstiger Sanierungsbedarf:

ta

22022016/ 180222 Mustr_Gebinds Erfamugbosgen Frisayhiedos




Burger- und Anliegerinformation zur Innenstadt-Sanierung am 14. Marz 2016

Beratungsbedarf / Vereinbarung von Gesprachsterminen

Stadt | Friesoythe

Ansprechpartnerin bei der Stadt:

®) Frau Kreye

Kontakt:

Rathaus / Fachbereich 3 (Stadtentwicklung ) / Bereich 60 (Bauverwaltung)
Alte MiUhlenstralRe 12, 26169 Friesoythe

Telefon: 04491/9293-329

Telefax: 04491/9293-300

E-Mail: kreye@friesoythe.de

SWECO ﬁ

19


mailto:kreye@friesoythe.de

Formales - Steuerliche Ak

Fur Eigentimer von Grundsticken in Sanierungsgebieten besteht die
Mdglichkeit, erhéhte steuerliche Abschreibungen im Sinne des § 7 h/
10 f EStG in Anspruch zu nehmen

» Zusatzlich zu den Abschreibungsmoglichkeiten bei Einzeldenkmaélern

Dazu ist vor MalRnahmenbeginn ein schriftlicher Vertrag mit der Stadt
abzuschliel3en.

W

Sanierungstrager GmbH
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